
S T A N O V Y

Spole£enství vlastník· Husova £p. 843, 844, Dob°any

�ÁST PRVNÍ

V�EOBECNÁ USTANOVENÍ

�l. 1. Název spole£enství

1. Názvem spole£enství je: Spole£enství vlastník· Husova £p. 843, 844, Dob°any

�l. 2. Sídlo spole£enství

1. Sídlo spole£enství je: Husova 844, 334 41 Dob°any

�l. 3. Jednání a podepisování za spole£enství

1. Spole£enství zastupuje spole£n¥ p°edseda výboru a dal²í £len výboru. V dob¥ nep°ítomnosti
p°edsedy zastupují spole£enství zbývající dva £lenové výboru.

�l. 4. Vznik spole£enství

1. Spole£enství se zakládá analogicky podle ustanovení � 24 odst. 2 zákona £. 311/2013 Sb. ve
spojení s ustanovením � 9 odst. 4 BytZ po sníºení spoluvlastnického podílu p°evodce na mén¥
neº jednu £tvrtinu a vznikne v souladu s � 1204 Ob£Z zápisem do ve°ejného rejst°íku.

2. �innost spole£enství vlastník· spo£ívá v zaji²´ování správy nemovité v¥ci. Nemovitou v¥cí jsou
pozemky parc. £. St. 1221 a parc. £. St. 1222 v katastrálním území Dob°any, na pozemcích stojí
stavba £.p. 843, 844 v £ásti obce Dob°any (byt. d·m), v²e zapsáno v katastru nemovitostí u Ka-
tastrálního ú°adu pro Plze¬ský kraj, Katastrálního pracovi²t¥ Plze¬ � jih na listu vlastnictví
£. 2148 pro obec Dob°any a katastrální území Dob°any. Spole£né £ásti nemovité v¥ci (domu)
jsou ur£eny Prohlá²ením vlastníka ze dne 26.08.1998.

�ÁST DRUHÁ

PRÁVA A POVINNOSTI �LEN� SPOLE�ENSTVÍ VLASTNÍK�

�l. 5. Práva a povinnosti £len· spole£enství vlastník·

1. �len spole£enství vlastník· má práva vlastníka jednotky a £lena spole£enství vlastník· uvedené
v p°íslu²ných ustanoveních zákona a t¥chto stanov, má zejména právo:

(a) svobodn¥ spravovat, výlu£n¥ uºívat a uvnit° stavebn¥ upravovat sv·j byt jakoº i uºívat
spole£né £ásti,

(b) jsou-li podíly na spole£ných £ástech ur£eny jinak neº pom¥rem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plo²e v²ech byt· v dom¥ nebo neº jako stejné, domáhat se
zm¥ny tohoto ur£ení, pokud se okolnosti zm¥nily tak podstatn¥, ºe ur£ení jeho podílu
na spole£ných £ástech je zjevn¥ nespravedlivé, a to formou návrhu na zm¥nu prohlá²ení;
nedojde-li na návrh vlastníka jednotky ke zm¥n¥ prohlá²ení, zm¥ní prohlá²ení soud,
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(c) seznámit se, jak osoba odpov¥dná za správu domu hospoda°í a jak d·m nebo pozemek
spravuje; u této osoby m·ºe vlastník jednotky nahlíºet do smluv uzav°ených ve v¥cech
správy, jakoº i do ú£etních knih a doklad·, a to na základ¥ písemné ºádosti spole£enství
v prostorách, ve kterých se ú£etnictví spole£enství vede (nebo v jiných výslovn¥ ur£ených
prostorách) a za p°ítomnosti £lena výboru, nebo toho, kdo pro spole£enství vede ú£etnictví.
Vlastník jednotky je oprávn¥n po°izovat si výpisky, není oprávn¥n poºadovat fotokopie
doklad·. M·ºe si je v²ak na míst¥ po°izovat vlastními prost°edky,

(d) ú£astnit se jednání shromáºd¥ní a hlasováním se podílet na jeho rozhodování,

(e) volit a být volen do orgán· spole£enství,

(f) p°edkládat orgán·m spole£enství návrhy a podn¥ty, a to formou písemných návrh·,

(g) obdrºet vyú£tování záloh na úhradu jednotlivých sluºeb,

(h) nahlíºet u spole£enství do písemných podklad· pro jednání shromáºd¥ní, do zápisu ze
sch·ze shromáºd¥ní, do smluv sjednaných spole£enstvím a do podklad·, z nichº vychází
ur£ení vý²e jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemku
a s dodávkou sluºeb spojených s uºíváním jednotky, a to na základ¥ písemné ºádosti
v prostorách, ve kterých se ú£etnictví spole£enství vede (nebo v jiných výslovn¥ ur£ených
prostorách) a za p°ítomnosti £lena výboru, nebo toho, kdo pro spole£enství vede ú£etnictví.
Vlastník jednotky je oprávn¥n po°izovat si výpisky, není oprávn¥n poºadovat fotokopie
doklad·. M·ºe si je v²ak na míst¥ po°izovat vlastními prost°edky,

(i) poºádá-li o to vlastník jednotky, sd¥lí mu spole£enství vlastník· jméno a doru£ovací adresu
kteréhokoli vlastníka nebo nájemce v dom¥.

2. �len spole£enství vlastník· má povinnosti vlastníka jednotky a £lena spole£enství vlastník·
uvedené v p°íslu²ných ustanoveních zákona a t¥chto stanov, zejména má povinnost:

(a) neztíºit jinému vlastníku jednotky výkon práv svobodn¥ spravovat, výlu£n¥ uºívat a uvnit°
stavebn¥ upravovat sv·j byt jakoº i uºívat spole£né £ásti. Nesmí ohrozit, zm¥nit nebo
po²kodit spole£né £ásti,

(b) udrºovat sv·j byt, jak to vyºaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu; to platí i o spo-
le£ných £ástech, které má vlastník jednotky vyhrazeny ve výlu£ném uºívání,

(c) °ídit se pravidly pro správu domu a pro uºívání spole£ných £ástí podle p°ijatého domovního
°ádu, pokud byl s t¥mito pravidly seznámen nebo pokud je m¥l a mohl znát, jakoº i zajistit
jejich dodrºování osobami, jimº umoºnil p°ístup do domu nebo bytu,

(d) oznámit nabytí jednotky do vlastnictví a to v£etn¥ své adresy a po£tu osob, které budou
mít v byt¥ domácnost, vlastník·m jednotek prost°ednictvím osoby odpov¥dné za správu
domu, nejpozd¥ji do jednoho m¥síce ode dne, kdy se dozv¥d¥l nebo mohl dozv¥d¥t, ºe je
vlastníkem; to obdobn¥ platí i v p°ípad¥ zm¥ny údaj· uvedených v oznámení,

(e) oznámit bez zbyte£ného odkladu osob¥ odpov¥dné za správu domu zm¥ny v po£tu osob,
které mají v byt¥ domácnost a bydlí v n¥m po dobu, která £iní v souhrnu nejmén¥ t°i
m¥síce v jednom kalendá°ním roce; to platí i tehdy, p°enechal-li vlastník jednotky byt
k uºívání jiné osob¥; v takovém p°ípad¥ oznámí i jméno a doru£ovací adresu této osoby,

(f) u AirBnB, není-li provozováno jako ubytovací sluºba a jiných krátkodobých pronájm· má
vlastník jednotky povinnost oznámit osob¥ odpov¥dné za správu domu zm¥nu nájemce
jeho bytu ve lh·t¥ 1 (jeden) týden,

(g) hradit stanovené p°ísp¥vky na správu domu a pozemku,

(h) platit stanovené zálohy na pln¥ní spojená nebo související s uºíváním bytu (sluºby) a hradit
nedoplatky vyplývající z vyú£tování,
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(i) v p°ípad¥ prodlení se zaplacením stanoveného p°ísp¥vku na správu domu a pozemk· £i
zálohy nebo nedoplatku za sluºby spojené s uºíváním jednotky del²ím jak 5 (p¥t) dní,
uhradit smluvní úrok z prodlení ve vý²i 1 (jedno) promile z dluºné £ástky za kaºdý den
prodlení, nejmén¥ v²ak 50, K£ (padesát korun £eských) za kaºdý m¥síc prodlení.

(j) upravuje-li stavebn¥ sv·j byt, umoºní do bytu p°ístup osob¥ odpov¥dné za správu domu
i jím p°ibraným osobám pro ov¥°ení zda stavební úpravy neohroºují, nepo²kozují nebo
nem¥ní spole£né £ásti, pokud byl k tomu p°edem vyzván osobou odpov¥dnou za správu
domu. A to v£etn¥ moºnosti poºadovat v od·vodn¥ných p°ípadech p°edloºení stavební
dokumentace,

(k) zdrºet se v²eho, co brání údrºb¥, oprav¥, úprav¥, p°estavb¥ £i jiné zm¥n¥ domu nebo
pozemku, o nichº bylo °ádn¥ rozhodnuto; jsou-li provád¥ny uvnit° bytu nebo na spole£né
£ásti, která slouºí výlu£n¥ k uºívání vlastníka jednotky, umoºní do nich p°ístup, pokud
k tomu byl p°edem vyzván osobou odpov¥dnou za správu domu; to platí i pro umíst¥ní,
údrºbu, revizi a kontrolu za°ízení pro m¥°ení spot°eby vody, plynu, tepla a jiných energií,

(l) dodrºovat tyto stanovy a plnit usnesení orgán· spole£enství schválená v souladu se záko-
nem a t¥mito stanovami,

(m) oznámit svoji nep°ítomnost v byt¥, která má být del²í neº dva m¥síce, v£etn¥ ozna£ení
osoby, která po dobu jeho nep°ítomnosti zajistí moºnost vstupu do jednotky, budeli to
nezbytn¥ zapot°ebí,

(n) odstranit na sv·j náklad závady a po²kození, které na jiných jednotkách nebo spole£ných
£ástech domu a pozemku zp·sobil sám nebo ti, kdo s ním jednotku uºívají.

3. Statutární orgán je povinen po zji²t¥ní vzniku dluhu upozornit písemn¥ £lena spole£enství na
dluh a vyzvat jej k úhrad¥. Nedojde-li k úhrad¥ ani v pr·b¥hu m¥síce následujícího po upo-
zorn¥ní statutárním orgánem, je statutární orgán oprávn¥n podat ºalobu na zaplacení dluºné
£ástky proti £lenu spole£enství, kdy ve²keré náklady spojené s vymáháním dluhu v£etn¥ náklad·
na soudní poplatek a náklady právního zastoupení je povinen hradit dluºící £len spole£enství.

4. Vlastník jednotky m·ºe právo k jednotce rozd¥lit na podíly.

5. Spoluvlastníci jednotky zmocní spole£ného zástupce, který bude vykonávat jejich práva v·£i
spole£enství vlastník·. To platí i v p°ípad¥ manºel·, kte°í mají jednotku ve spole£ném jm¥ní
manºel·. Zmocn¥ní vyºaduje písemnou formu. Spoluvlastníci jednotky jsou povinni spole-
£enství vlastník· jednotek bezodkladn¥ doru£it zmocn¥ní ud¥lené jejich spole£nému zástupci.
V p°ípad¥, ºe se spoluvlastníci na spole£ném zástupci nedohodnou, jsou spoluvlastníci povinni
poºádat o rozhodnutí v této v¥ci soud a bezodkladn¥ doru£it spole£enství vlastník· pravomocné
soudní rozhodnutí.

�l. 6 Seznam £len· spole£enství vlastník·

1. Spole£enství vede evidenci £len· spole£enství, kde u kaºdého £lena musí být uvedeno jméno
a p°íjmení, adresa místa trvalého pobytu, doru£ovací adresa v p°ípad¥, ºe není shodná s adre-
sou trvalého pobytu, spole£ný zástupce v p°ípad¥ spoluvlastnictví jednotky nebo jednotky ve
spole£ném vlastnictví manºel·, váha hlasu p°i hlasování na shromáºd¥ní ve vztahu k jednotce.
Evidence musí být vedena v souladu s na°ízením na ochranu osobních údaj· (GPDR).

2. �leny spole£enství, jejichº £lenství vznikne za trvání spole£enství, zapí²e spole£enství do evi-
dence £len· spole£enství neprodlen¥ poté, kdy £len spole£enství oznámí prokazateln¥ nabytí
vlastnictví jednotky, nebo kdy se spole£enství dozví o této skute£nosti jiným zp·sobem.

3. Kaºdý £len, a to i bývalý, obdrºí na svou ºádost od spole£enství potvrzení s výpisem ze seznamu
£len· obsahující údaje o své osob¥, pop°ípad¥ potvrzení, ºe s údaji bylo naloºeno v souladu
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s na°ízením na ochranu osobních údaj· (GPDR). Namísto zem°elého £lena m·ºe o potvrzení
poºádat jeho manºel, dít¥ nebo rodi£, a není-li ºádný z nich, m·ºe o vydání potvrzení ºádat
jiná osoba blízká nebo d¥dic, prokáºeli zájem hodný právní ochrany.

�ÁST T�ETÍ

ORGÁNY SPOLE�ENSTVÍ

�l. 7. Orgány spole£enství

1. Orgány spole£enství jsou:

(a) Shromáºd¥ní.

(b) Výbor spole£enství vlastník· (dále jen �výbor�).

SHROMÁ�D�NÍ

�l. 8. P·sobnost shromáºd¥ní

1. Shromáºd¥ní je nejvy²²í orgán spole£enství.

2. Shromáºd¥ní tvo°í v²ichni vlastníci jednotek.

3. Do p·sobnosti shromáºd¥ní pat°í:

(a) zm¥na stanov,

(b) zm¥na prohlá²ení o rozd¥lení práva k domu a pozemku na vlastnické právo k jednotkám,

(c) volba a odvolávání £len· volených orgán· a rozhodování o vý²i jejich odm¥n,

(d) schválení ú£etní záv¥rky, vypo°ádání výsledku hospoda°ení a zprávy o hospoda°ení spole-
£enství vlastník· a správ¥ domu, jakoº i celkové vý²e p°ísp¥vk· na správu domu pro p°í²tí
období a rozhodnutí o vyú£tování nebo vypo°ádání nevy£erpaných p°ísp¥vk·,

(e) schválení druhu sluºeb a vý²e záloh na jejich úhradu, jakoº i zp·sobu rozú£tování cen
sluºeb na jednotky,

(f) rozhodování o

i. £lenství spole£enství vlastník· v právnické osob¥ p·sobící v oblasti bydlení,
ii. zm¥n¥ ú£elu uºívání domu nebo bytu,
iii. zm¥n¥ podlahové plochy bytu,
iv. úplném nebo £áste£ném slou£ení nebo rozd¥lení jednotek,
v. zm¥n¥ podílu na spole£ných £ástech,
vi. zm¥n¥ v ur£ení spole£né £ásti slouºící k výlu£nému uºívání vlastníka jednotky,
vii. oprav¥ nebo stavební úprav¥ spole£né £ásti, p°evy²ují-li náklady v jednotlivých p°í-

padech £ástku 200 000, K£ (dv¥ st¥ tisíc korun £eských),

(g) ud¥lování p°edchozího souhlasu

i. k nabytí, zcizení nebo zatíºení nemovitých v¥cí nebo k jinému nakládání s nimi,
ii. k nabytí, zcizení nebo zatíºení movitých v¥cí, jejichº hodnota p°evy²uje 15 000, K£

(patnáct tisíc korun £eských), nebo k jinému nakládání s nimi,
iii. k uzav°ení smlouvy o úv¥ru spole£enstvím vlastník· v£etn¥ schválení vý²e a podmínek

úv¥ru,
iv. k uzav°ení smlouvy o z°ízení zástavního práva k jednotce, pokud dot£ený vlastník

jednotky v písemné form¥ s uzav°ením zástavní smlouvy souhlasil,
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(h) ur£ení osoby, která má zaji²´ovat n¥které £innosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí
o její zm¥n¥, jakoº i schválení smlouvy s touto osobou a schválení zm¥ny smlouvy v ujed-
nání o cen¥ nebo o rozsahu £innosti,

(i) rozhodování v dal²ích záleºitostech, které si shromáºd¥ní k rozhodnutí vyhradí.

�l. 9. Svolání shromáºd¥ní

1. Shromáºd¥ní se koná nejmén¥ jednou za rok.

2. Shromáºd¥ní svolává výbor.

3. Shromáºd¥ní svolá výbor téº i z podn¥tu vlastník· jednotek, kte°í mají více neº £tvrtinu v²ech
hlas·, nejmén¥ v²ak dvou z nich.

4. Shromáºd¥ní svolají vlastníci jednotek, kte°í mají více neº £tvrtinu v²ech hlas·, nejmén¥ v²ak
dva z nich, na náklad spole£enství neu£iní-li tak výbor z podn¥tu t¥chto vlastník·.

5. Svolání Shromáºd¥ní musí být oznámeno vlastník·m jednotek v písemné pozvánce umíst¥né
na výv¥sce kaºdého vchodu a p°ípadn¥ webových stránkách spole£enství. Vlastníci, kte°í trvale
nebydlí v domu spole£enství, budou vyrozum¥ni o konání Shromáºd¥ní písemn¥. Pozvánka
bude odeslána na doru£ovací adresu uvedenou v seznamu v rámci evidence domu, kterou p°edali
statutárnímu orgánu. Statutární orgán se zprostí této povinnosti v p°ípad¥, ºe vlastník nep°edá
adresu, kam chce doru£ovat písemnosti. Svolavatel je povinen uve°ejnit, p°íp. doru£it pozvánku
nejpozd¥ji ve lh·t¥ 7 (sedm) dní p°ed termínem konání shromáºd¥ní. Za doru£ení se povaºuje
také vhození do schránky v dom¥, pokud £len spole£enství nesd¥lil jinou doru£ovací adresu.

6. Z pozvánky musí být z°ejmé místo, £as a po°ad shromáºd¥ní. Místo a £as shromáºd¥ní se ur£í
tak, aby co nejmén¥ omezovaly moºnost vlastník· jednotek se ho ú£astnit.

7. Nejsouli k pozvánce p°ipojeny podklady týkající se po°adu zasedání, umoºní svolavatel kaºdému
vlastníku jednotky v£as se s nimi seznámit.

8. Je-li shromáºd¥ní svoláno podle odst. 3. £l. 9. stanov nebo odst. 4. £l. 9. stanov, m·ºe být po°ad
shromáºd¥ní proti návrhu uvedenému v pozvánce zm¥n¥n jen se souhlasem toho, kdo podn¥t
podal.

9. Kdo shromáºd¥ní svolal, m·ºe je odvolat nebo odloºit stejným zp·sobem, jakým bylo svoláno.
Staneli se tak mén¥ neº týden p°ed oznámeným datem shromáºd¥ní, nahradí shromáºd¥ní vlast-
ník·m jednotek, kte°í se na shromáºd¥ní dostavili podle pozvánky, ú£eln¥ vynaloºené náklady.

10. Je-li shromáºd¥ní svoláno podle odst. 3. £l. 9. stanov nebo odst. 4. £l. 9. stanov, m·ºe být
odvoláno £i odloºeno jen na návrh nebo se souhlasem toho, kdo k n¥mu dal podn¥t.

�l. 10. Osoby zú£astn¥né na shromáºd¥ní

1. Vlastníci jednotek se zú£ast¬ují shromáºd¥ní osobn¥ anebo v zastoupení na základ¥ písemné
plné moci.

2. Shromáºd¥ní je neve°ejné. Shromáºd¥ní se mohou zú£astnit £lenové spole£enství a hosté, kterým
svolavatel zaslal písemnou pozvánku na shromáºd¥ní.

3. P°ítomní vlastníci jednotek se zapisují do listiny p°ítomných, jeº obsahuje jméno a bydli²t¥
fyzické osoby, která je vlastníkem jednotky nebo název a sídlo právnické osoby, která je vlast-
níkem jednotky pop°ípad¥ její zástupce. Správnost listiny p°ítomných potvrzují svými podpisy
zvolený p°edseda shromáºd¥ní a zapisovatel.
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�l. 11. Rozhodování shromáºd¥ní

1. Kaºdý vlastník jednotky má po£et hlas· odpovídající velikosti jeho podílu na spole£ných £ás-
tech. Je-li v²ak vlastníkem jednotky spole£enství vlastník·, k jeho hlasu se nep°ihlíºí.

2. Shromáºd¥ní je zp·sobilé usná²et se za p°ítomnosti vlastník· jednotek, kte°í mají v¥t²inu v²ech
hlas·.

3. K p°ijetí rozhodnutí se vyºaduje souhlas v¥t²iny hlas· p°ítomných vlastník· jednotek, ledaºe
stanovy nebo zákon vyºadují vy²²í po£et hlas·.

4. O záleºitostech podle £l. 8 odst. 3 písm. f) bod ii. a £l. 8 odst. 3 písm. g) bod iii. stanov,
rozhoduje shromáºd¥ní alespo¬ t°emi £tvrtinami (3/4) hlas· p°ítomných vlastník· jednotek.

5. Je-li pro to d·leºitý d·vod, m·ºe p°ehlasovaný vlastník jednotky nebo i spole£enství vlastník·,
pokud je vlastníkem jednotky, navrhnout soudu, aby o záleºitosti rozhodl; v rámci toho m·ºe
téº navrhnout, aby soud do£asn¥ zakázal jednat podle napadeného rozhodnutí. není-li návrh
podán do t°í m¥síc· ode dne, kdy se vlastník jednotky o rozhodnutí dozv¥d¥l nebo dozv¥d¥t
mohl, jeho právo zaniká.

6. Je-li pro to d·leºitý d·vod, m·ºe kaºdý vlastník jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zá-
leºitosti, která byla shromáºd¥ní °ádn¥ p°edloºena k rozhodnutí, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezp·sobilost shromáºd¥ní usná²et se.

�l. 12. Pr·b¥h shromáºd¥ní

1. Shromáºd¥ní zvolí svého p°edsedu a zapisovatele. Do doby zvolení p°edsedy °ídí shromáºd¥ní
£len výboru, jehoº tím výbor pov¥°í. Kdo zasedání zahájí, ov¥°í, zda je shromáºd¥ní schopno
se usná²et. Poté zajistí volbu p°edsedy zasedání a zapisovatele.

2. P°edseda zasedání zajistí, aby listina vlastník· jednotek p°ítomných na shromáºd¥ní a zápis
ze zasedání m¥ly náleºitosti stanovené zákonem a aby byly tyto listiny podepsány p°edsedou
zasedání a zapisovatelem. V p°ípadech, kdyº shromáºd¥ní má rozhodovat o v¥cech, o kterých
se obligatorn¥ po°izuje ve°ejná listina, zajistí výbor ú£ast notá°e.

3. Výbor zabezpe£uje vyhotovení zápisu ze zasedání do 30 (t°iceti) dn· od jejího ukon£ení. Zápis
podepisuje zapisovatel a p°edseda zasedání.

4. Ze zápisu musí být patrné, kdo zasedání svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahájil, kdo mu p°ed-
sedal, kdo byl zvolen zapisovatelem, jaká usnesení p°ijala a kdy byl zápis vyhotoven. K zápisu
se p°iloºí seznam p°ítomných na zasedání.

5. Kaºdý vlastník jednotky m·ºe nahlíºet do zápis· ze zasedání. Toto právo lze vykonat v sídle
spole£enství.

6. Záleºitost, která nebyla za°azena na po°ad zasedání p°i jeho ohlá²ení, lze ji rozhodnout jen za
ú£asti a se souhlasem v²ech p°ítomných vlastník· jednotek.

7. Na shromáºd¥ní se hlasuje na výzvu p°edsedy. Je-li podán protinávrh, hlasuje se nejprve o pro-
tinávrhu. Hlasuje se zásadn¥ aklamací (ve°ejným hlasováním), nebude-li dohodnuto jinak.
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�l. 13. Rozhodnutí mimo zasedání

1. Výbor m·ºe navrhnout hlasování mimo zasedání (per rollam koresponden£n¥). V takovém
p°ípad¥ výbor vlastník·m jednotek roze²le návrh usnesení do jednoho m¥síce ode dne, na který
bylo shromáºd¥ní svoláno.

2. Návrh výboru musí obsahovat návrh usnesení, podklady pot°ebné pro jeho posouzení a stano-
vení p°im¥°ené lh·ty, ve které se musí vlastníci jednotek vyjád°it. Tato lh·ta nesmí být krat²í
neº 15 (patnáct) dní.

3. K platnosti hlasování vlastníka jednotky se vyºaduje jeho vyjád°ení na listin¥ obsahující plné
zn¥ní návrhu usnesení podepsané vlastní rukou s uvedením dne, m¥síce a roku, kdy bylo u£in¥no.

4. Rozhodnutí mimo zasedání se p°ijímá v¥t²inou hlas· v²ech vlastník·, ledaºe stanovy nebo
zákon vyºadují vy²²í po£et hlas·. O záleºitostech podle £l. 8 odst. 3 písm. f) bod ii. a £l. 8
odst. 3 písm. g) bod iii stanov, rozhoduje shromáºd¥ní alespo¬ t°emi £tvrtinami (3/4) hlas·
p°ítomných vlastník· jednotek. V p°ípad¥, ºe se m¥ní v²em vlastník·m jednotek velikost podíl·
na spole£ných £ástech domu nebo se m¥ní pom¥r vý²e p°ísp¥vk· na správu domu a pozemku
jinak neº v d·sledku zm¥ny podíl· na spole£ných £ástech domu, je k p°ijetí návrhu mimo
zasedání zapot°ebí souhlas v²ech vlastník· jednotek.

5. Výsledek hlasování výbor písemn¥ oznámí vlastník·m jednotek. V p°ípad¥, ºe je návrh schválen,
je sou£ástí oznámení téº plný obsah p°ijatého usnesení.

VÝBOR

�l. 14. P·sobnost výboru

1. Výbor je statutárním orgánem, spole£enství.

2. Statutárnímu orgánu náleºí ve²kerá p·sobnost, ledaºe je zákonem nebo t¥mito stanovami vy-
hrazena do p·sobnosti shromáºd¥ní.

3. Do p·sobnosti výboru náleºí mimo jiných úkol· stanovených zákonem a t¥mito stanovami
zejména:

(a) zaji²´uje záleºitosti spole£enství ve v¥cech správy domu a pozemku a dal²ích £inností spo-
le£enství podle zákona a t¥chto stanov, pokud nejde o záleºitosti, které jsou v p·sobnosti
shromáºd¥ní; zaji²´uje pln¥ní usnesení shromáºd¥ní a odpovídá mu za svou £innost,

(b) rozhoduje o uzavírání smluv ve v¥cech p°edm¥tu £innosti spole£enství, zejména k zaji²t¥ní
oprav, poji²t¥ní domu a zaji²t¥ní dodávky sluºeb spojených s uºíváním jednotek,

(c) odpovídá za vedení ú£etnictví a za sestavení ú£etní záv¥rky a za p°edloºení p°iznání k da-
ním, pokud tato povinnost vyplývá z právních p°edpis·,

(d) p°ipravuje podklady pro jednání shromáºd¥ní, svolává shromáºd¥ní, p°edkládá shromáº-
d¥ní zprávu o hospoda°ení spole£enství, zprávu o správ¥ domu a pozemku a o dal²ích
£innostech spole£enství, které obsahují zejména základní údaje o provedených a plánova-
ných opravách, údrºb¥ a povinných revizích v£etn¥ údaj· o pouºití a stavu p°ísp¥vk· na
správu domu a pozemku,

(e) p°edkládá k projednání a schválení ú£etní záv¥rku a písemné materiály, které má shro-
máºd¥ní projednat,

(f) zaji²´uje °ádné vedení písemností spole£enství,

(g) sd¥luje jednotlivým £len·m spole£enství podle usnesení shromáºd¥ní vý²i p°ísp¥vk· na
náklady spojené se správou domu a pozemku; sd¥luje jednotlivým £len·m spole£enství
vý²i záloh na úhradu za sluºby a zárove¬ o vý²i záloh na úhradu za sluºby rozhoduje.
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(h) zaji²´uje vyú£tování záloh na úhradu za sluºby a vypo°ádání nedoplatk· nebo p°eplatk·,

(i) zaji²´uje v£asné pln¥ní závazk· spole£enství vzniklých ze smluv a jiných závazk· a povin-
ností v·£i t°etím osobám a v£asné uplat¬ování pohledávek spole£enství.

(j) v souladu se zákonem, s t¥mito stanovami a s usneseními shromáºd¥ní £iní právní úkony
jménem spole£enství navenek ve v¥cech p°edm¥tu £innosti, zejména téº uzavírá smlouvy,

(k) zaji²´uje kontrolu kvality dodávek, sluºeb a jiných pln¥ní podle uzav°ených smluv a £iní
v·£i dodavatel·m pot°ebná právní nebo jiná opat°ení k odstran¥ní zji²t¥ných nedostatk·
nebo k náhrad¥ vzniklé ²kody,

(l) jménem spole£enství vymáhá pln¥ní povinností uloºených vlastník·m jednotek,

(m) plní povinnosti podle zákona ve vztahu k rejst°íku spole£enství vedenému p°íslu²ným
soudem ur£eným zvlá²tním p°edpisem k vedení obchodního rejst°íku.

4. �lenové výboru mají nárok na náhradu skute£ných výdaj·, které jim v souvislosti s výkonem
funkce vzniknou.

5. �lenové výboru mají nárok na odm¥nu za výkon funkce. O vý²i odm¥ny rozhoduje shromáºd¥ní.

�l. 15. Sloºení výboru

1. Výbor má t°i (3) £leny.

2. Výbor volí a odvolává svého p°edsedu.

3. Funk£ní období £lena výboru je p¥t (5) let.

4. Zp·sobilý být £lenem výboru nebo zástupcem právnické osoby jako £lena výboru je ten, kdo je
pln¥ svéprávný a je bezúhonný ve smyslu jiného právního p°edpisu upravujícího ºivnostenské
podnikání.

5. �len výboru m·ºe ze své funkce odstoupit. �len výboru oznámí své odstoupení prohlá²ením
do²lým spole£enství. Funkce zaniká uplynutím dvou m¥síc· od doru£ení prohlá²ení výboru.

6. �lenové výboru, jejichº po£et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat náhradní zvolené £leny
do nejbliº²ího zasedání shromáºd¥ní.

7. Prvními £leny výboru byli ur£eni:

p. Josef Vogeltanz, nar. 19.2.1968, bydli²t¥ Dob°any, Husova 844, PS� 33441

p. �t¥pán Bou£ek, nar. 15.2.1975, bydli²t¥ Dob°any, Husova 843, PS� 33441

p. Zden¥k Linda, nar. 14.7.1976, bydli²t¥ Dob°any, Husova 844, PS� 33441

�l. 16. Rozhodování výboru

1. Výbor jedná podle pot°eby nejmén¥ jednou za £tvrtletí.

2. Zasedání výboru svolává p°edseda výboru.

3. Zasedání výboru svolá £len výboru, neu£iní-li tak z jakéhokoli d·vodu p°edseda výboru z pod-
n¥tu tohoto £lena výboru.

4. Svolavatel je povinen uve°ejnit pozvánku tak, ºe ji za²le v²em £len·m výboru na adresu bydli²t¥
(sídla) uvedenou ve ve°ejném seznamu v rámci evidence domu, a to nejpozd¥ji ve lh·t¥ 15
(patnáct) dní p°ed termínem konání zasedání. Z pozvánky musí být z°ejmé místo a £as.

8



5. Výbor je zp·sobilý usná²et se, je-li p°ítomna nadpolovi£ní v¥t²ina jeho £len·.

6. Výbor rozhoduje v¥t²inou hlas· p°ítomných £len· výboru. Kaºdý £len výboru má jeden (1)
hlas. P°i rovnosti hlas· má rozhodující hlas p°edseda výboru.

�ÁST �TVRTÁ

PRAVIDLA PRO SPRÁVU A U�ÍVÁNÍ SPOLE�NÝCH �ÁSTI

�l. 17. Pravidla pro správu domu a pozemku

1. Správa domu a pozemku zahrnuje v²e, co nenáleºí vlastníku jednotky a co je v zájmu v²ech spo-
luvlastník· nutné nebo ú£elné pro °ádnou pé£i o d·m a pozemek jako funk£ní celek a zachování
nebo zlep²ení spole£ných £ástí. Správa domu zahrnuje i £innosti spojené s p°ípravou a pro-
vád¥ním zm¥n spole£ných £ástí domu nástavbou, p°ístavbou, stavební úpravou nebo zm¥nou
v uºívání, jakoº i se z°ízením, udrºováním nebo zlep²ením za°ízení v dom¥ nebo na pozemku
slouºících v²em spoluvlastník·m domu.

2. Správa se vztahuje i na spole£né £ásti, které slouºí výlu£n¥ k uºívání jen n¥kterému spoluvlast-
níku.

3. �innosti týkající se správy domu a pozemku zaji²´uje výbor.

4. Spole£enství je oprávn¥no, ur£í-li tak shromáºd¥ní, uzav°ít nebo m¥nit smlouvu s osobou, která
má zaji²´ovat n¥které £innosti správy domu a pozemku (správce).

5. Rozhodnutí o ur£ení osoby správce, rozhodnutí o její zm¥n¥ a rozhodnutí o schválení smlouvy
s touto osobou a schválení zm¥ny smlouvy v ujednání o cen¥ nebo o rozsahu £innosti pat°í do
p·sobnosti shromáºd¥ní.

6. V p°ípad¥ nedostate£n¥ vysokého z·statku na ú£elov¥ vázaném ú£tu sluºeb (náklady placené
dodavatel·m p°evý²í objem skute£n¥ zaplacených záloh) bude správce oprávn¥n pouºít pro-
st°edky ze z·statku ú£elov¥ vázaného p°ísp¥vku na správu domu a pozemku. Pokud bude ne-
dostatek zdroj· na úhradu sluºeb dlouhodob¥j²ího charakteru nebo p°ísp¥vek na správu domu
a pozemku objemem nebude posta£ovat, správce podá podn¥t spole£enství ke zvý²ení záloh na
sluºby. V p°ípad¥ nedostatku pen¥z na p°ísp¥vek na správu domu a pozemku, bude správce
oprávn¥n pozastavit placení poskytnutých sluºeb jejich dodavatel·m.

7. Kon£í-li správce svoji £innost, musí p°ed ukon£ením své £innosti p°edloºit spole£enství zprávu
o své £innosti a písemné materiály, které v souvislosti s touto £inností vedl.

�l. 18. Pravidla pro uºívání spole£ných £ástí nemovité v¥ci

1. Spole£nými £ástmi jsou ty £ásti nemovité v¥ci, které podle své povahy mají slouºit vlastník·m
jednotek spole£n¥. Mezi n¥ náleºejí spole£né prostory, zejména vchody, schodi²t¥, chodby, su-
²árny a mandlovny, místnosti pro uloºení ko£árk· a jízdních kol, kotelny, lodºie p°ístupné ze
spole£ných prostor, výtahy, sklepy, prádelny a dal²í prostory ur£ené pro spole£né uºívání. Shro-
máºd¥ní spole£enství vlastník· m·ºe schválit domovní °ád, který upraví podrobnosti zp·sobu
uºívání jednotek a spole£ných prostor. Domovní °ád se vyv¥²uje na nást¥nce v dom¥. Domovní
°ád je závazný pro v²echny £leny spole£enství, nájemce a pro dal²í osoby vstupující do domu.

2. �len spole£enství je povinen dodrºovat klid, po°ádek a £istotu ve spole£ných £ástech, vyva-
rovat se jednání poru²ujícího dobré mravy, ve°ejný po°ádek nebo jednání, které by bránilo
neru²enému výkonu práv ostatních £len· spole£enství.
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3. V p°ípad¥ chovu domácích zví°at je £len spole£enství povinen dbát, aby nedocházelo k ob-
t¥ºování zejména pachem, hlukem nebo zne£i²´ováním spole£ných £ástí a spole£ných prostor,
dodrºovat hygienické, veterinární a bezpe£nostní p°edpisy. Je povinen zamezit volnému pohybu
jím drºených domácích zví°at, nep°echovávat zví°ata a nekrmit je ve spole£ných £ástech domu
a na pozemku, dbát, aby jím drºená zví°ata nezne£i²´ovala okolí domu a v p°ípad¥ vzniku
zne£i²t¥ní toto ihned svým nákladem odstranit. �len spole£enství je povinen zdrºet se chovu
zví°at k domácímu chovu nevhodných, p°ípadn¥ nebezpe£ných druh·.

4. �len spole£enství je povinen zdrºet se umis´ování p°edm¥t· nepat°ících k vybavení domu ve
spole£ných £ástech a spole£ných prostorách domu, zejména ukládání látek snadno vzn¥tlivých,
ho°lavých nebo jinak nebezpe£ných, zdrºet se uºívání otev°eného ohn¥, kou°ení ve spole£ných
prostorách domu, výtahové kabin¥ a v prostoru na st°e²e nebo vytvá°ení p°epáºek ve spole£ných
£ástech, v¥trání jednotky do spole£ných vnit°ních prostor· domu.

5. V p°ípad¥ pohybu ve spole£ných prostorách bez automatického zhasínání sv¥tla je povinen £len
spole£enství zajistit, aby bylo p°i jeho odchodu v t¥chto prostorách zhasnuto, je povinen dbát
na uzavírání oken ve sklep¥ £i komorách, pokud venkovní teplota dosáhne bodu mrazu.

6. �len spole£enství je povinen se zdrºet uºívání lodºií jako skladi²t¥, zajistit, aby p°edm¥ty umís-
t¥né na lodºiích i parapetech oken byly zabezpe£eny proti pádu, p°i zalévání zde umíst¥ných
kv¥tin dbát na to, aby nedocházelo ke stékání vody do niº²ích podlaºí.

7. Výv¥sky, nápisy a dal²í informa£ní za°ízení mohou být v prostorách domu a na dom¥ umis´o-
vány pouze s p°edchozím písemným souhlasem statutárního orgánu spole£enství; tento souhlas
nenahrazuje povolení p°íslu²ného orgánu státní správy, je-li ho t°eba. P°i zániku práva na
umíst¥ní informa£ního za°ízení se £len spole£enství zavazuje neprodlen¥ toto za°ízení odstra-
nit a svým nákladem uvést místo do p·vodního stavu. �len spole£enství se zdrºí umis´ování
reklam a výv¥sek na informa£ní tabuli slouºící pro podávání informací statutárním orgánem
spole£enství.

8. Pokud £len spole£enství uzav°e domovní uzáv¥ry vody, plynu a podobn¥, zajistí, aby jejich
uzav°ení a otev°ení bylo v£as oznámeno ostatním £len·m spole£enství. K hlavním uzáv¥r·m
vody, plynu, kanaliza£ním £istícím vstup·m a dal²ím obdobným za°ízením ve spole£ných pro-
storách musí být vºdy zaji²t¥n volný p°ístup. Pokud jsou tato za°ízení umíst¥na v prostorách
£lena spole£enství, musí být p°ijata taková opat°ení, aby byl k t¥mto umoºn¥n p°ístup i za
nep°ítomnosti £lena spole£enství.

9. Klí£e od uzamykaných spole£ných prostor v dom¥ od místností, kde jsou domovní uzáv¥ry
vodovodu, plynovodu, strojovny výtahu a dal²ích d·leºitých za°ízení, jsou uloºeny na míst¥
k tomu ur£eném.

10. Kaºdý £len spole£enství je povinen si p°i uºívání jednotky po£ínat v souladu s dobrými mravy
tak, aby nedocházelo k obt¥ºování ostatních £len· spole£enství; p°i provád¥ní stavebních prací
v jednotkách je povinen oznámit termín provád¥ní stavebních prací statutárnímu orgánu spo-
le£enství a ostatním £len·m spole£enství a dbát na to, aby práce byly provád¥ny pouze v dob¥
od 8:00 (osmi) hodin do 18:00 (osmnácti) hodin. V dob¥ od 22:00 (dvaceti dvou) hodin do 6:00
(²esti) hodin se kaºdý £len spole£enství zdrºí hluku, pouºívání hlu£ných p°ístroj· a nástroj·,
hry na hudební nástroje, zp¥vu a hlu£né komunikace.

11. Za poru²ení skute£ností vyplývajících z rozhodnutí shromáºd¥ní vlastník·, sm¥rnic a domov-
ního °ádu spole£enství vlastník· (dále jen SV) bude uplatn¥n Sank£ní °ád p°íloha Domovního
°ádu. Sank£ní °ád se vztahuje na v²echny uºivatele, kterými se pro pot°eby tohoto dokumentu
rozumí v²ichni £lenové spole£enství vlastník·, nájemníci, podnájemníci a jejich náv²t¥vy.
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�ÁST PÁTÁ

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPO�TU SPOLE�ENSTVÍ,
PRO P�ÍSP�VKY NA SPRÁVU DOMU A ÚHRADU CEN SLU�EB
A PRO ZP�SOB UR�ENÍ JEJICH VÝ�E PLACENÉ
VLASTNÍKY JEDNOTEK

�l. 19. Pravidla pro tvorbu rozpo£tu a pro p°ísp¥vky na správu domu

1. Rozpo£et na kalendá°ní rok, sestavený výborem podle pravidel ur£ených v t¥chto stanovách,
schvaluje shromáºd¥ní. Návrh p°edkládá výbor.

2. Rozpo£et obsahuje p°ehled plánovaných výdaj· na náklady na správu domu a pozemku a o£e-
kávané p°íjmy pro dané období. Základním hlediskem je stanovení vyrovnaného rozpo£tu s ohle-
dem na dlouhodobý plán investic.

3. Celkovou vý²i p°ísp¥vk· na správu domu a pozemku pro p°í²tí období schvaluje shromáºd¥ní.
Návrh p°edkládá výbor.

4. Rozhodnutí o vyú£tování nebo vypo°ádání nevy£erpaných p°ísp¥vk· p°íslu²í shromáºd¥ní. Ná-
vrh p°edkládá výbor.

5. Vlastník jednotky je povinen p°ispívat na správu a domu a pozemku ve vý²i odpovídající jeho
podílu na spole£ných £ástech. P°ísp¥vky ur£ené na náklady vlastní správní £innosti spole£enství
se rozvrhnou na kaºdou jednotku stejn¥.

6. Vý²i p°ísp¥vku sd¥luje jednotlivým vlastník·m jednotek podle usnesení shromáºd¥ní výbor.

7. Splatnost p°ísp¥vku se ur£uje nejpozd¥ji do posledního dne kalendá°ního m¥síce, za který je
p°ísp¥vek hrazen.

8. Platba minimálních p°ísp¥vk· nezbavuje vlastníka jednotky povinnosti hradit skute£né ná-
klady i nad rámec takto vzniklých �nan£ních prost°edk·, a to tak, ºe vlastník jednotky je
povinen uhradit ve²keré skute£né náklady pom¥rn¥ podle velikosti shora uvedeného podílu tak,
ºe zaplatí pom¥rné náklady ve form¥ mimo°ádných p°ísp¥vk· do fondu oprav.

9. Nevy£erpaný z·statek t¥chto �nan£ních prost°edk· se p°evádí do následujícího roku.

10. P°i p°evodu vlastnického práva k jednotce nevzniká spole£enství povinnost p°ísp¥vky na správu
domu ke dni ú£innosti p°evodu vypo°ádat.

�l. 20. Pravidla pro úhradu cen sluºeb a pro zp·sob ur£ení jejich vý²e placené jednot-
livými vlastníky jednotek

1. Vlastník jednotky je povinen hradit m¥sí£n¥ zálohy na pln¥ní spojená nebo související s uºívá-
ním bytu (sluºby).

2. Druh sluºeb, vý²i záloh na jejich úhradu a zp·sob rozú£tování cen sluºeb na jednotky schvaluje
shromáºd¥ní. Návrh p°edkládá výbor.

3. Vý²i záloh sd¥luje jednotlivým vlastník·m jednotek podle usnesení shromáºd¥ní výbor.

4. Splatnost záloh se ur£uje nejpozd¥ji do posledního dne kalendá°ního m¥síce, za který je záloha
hrazena.

5. Zp·sob rozú£tování pro kaºdou sluºbu schvaluje shromáºd¥ní, ledaºe je zp·sob rozú£tování
stanoven na základ¥ zvlá²tního právního p°edpisu. Návrh p°edkládá výbor.
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6. Spole£enství vyhotovuje vyú£tování záloh do £ty° m¥síc· od skon£ení zú£tovacího období.

7. Nedoplatek nebo p°eplatek vyplývající z vyú£tování je splatný do sedmi m¥síc· od skon£ení
zú£tovacího období.

�ÁST �ESTÁ

ZÁV�RE�NÁ USTANOVENÍ

�l. 21. Ú£innost stanov

1. Tyto stanovy1 jsou platné a ú£inné okamºikem jejich platného schválení.

1Toto je formátovaná kopie originálu Stanov uloºených ve Ve°ejném rejst°íku a Sbírce listin
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