STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Husova ¢ép. 843, 844, Dobrany

CAST PRVNIi
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1. N4zev spoleenstvi

1. Nazvem spolecenstvi je: Spole¢enstvi vlastniki Husova ¢p. 843, 844, Dobrany

CL. 2. Sidlo spole&enstvi
1. Sidlo spolec¢enstvi je: Husova 844, 334 41 Dobfany

Cl. 3. Jednani a podepisovani za spoleenstvi

1. Spolecenstvi zastupuje spole¢né piedseda vyboru a dalsi ¢len vyboru. V dobé& nepiitomnosti
predsedy zastupuji spolecenstvi zbyvajici dva ¢lenové vyboru.

Cl. 4. Vznik spole&enstvi

1. Spolecenstvi se zaklada analogicky podle ustanoveni § 24 odst. 2 zékona ¢. 311/2013 Sh. ve
spojeni s ustanovenim § 9 odst. 4 BytZ po snizeni spoluvlastnického podilu prevodce na méné
nez jednu ¢tvrtinu a vznikne v souladu s § 1204 Ob¢Z zapisem do verejného rejstiiku.

2. Cinnost spolecenstvi vlastniki spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci jsou
pozemky parc. ¢. St. 1221 a parc. ¢. St. 1222 v katastralnim tizemi Dobfany, na pozemcich stoji
stavba ¢.p. 843, 844 v ¢asti obce Dobfany (byt. dium), v8e zapsano v katastru nemovitosti u Ka-
tastralntho tradu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen — jih na listu vlastnictvi
¢. 2148 pro obec Dobiany a katastralni uzemi Dobfany. Spole¢né ¢asti nemovité véci (domu)
jsou urceny ProhldSenim vlastnika ze dne 26.08.1998.

CAST DRUHA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl. 5. Prava a povinnosti ¢lent spolec¢enstvi vlastniki

1. Clen spolecenstvi vlastnikii méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi vlastnik uvedené
v piislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, ma zejména pravo:

(a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit¥ stavebné upravovat sviij byt jakoz i uzivat
spole¢né casti,

(b) jsou-li podily na spole¢nych ¢astech urfeny jinak nez pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose vSech byti v domé nebo nez jako stejné, doméahat se
zmény tohoto urceni, pokud se okolnosti zménily tak podstatné, ze urceni jeho podilu
na spole¢nych ¢astech je zjevné nespravedlivé, a to formou navrhu na zménu prohlaseni;
nedojde-li na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohléseni, zméni prohlaseni soud,



(c)

(i)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dim nebo pozemek
spravuje; u této osoby miize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladi, a to na zdkladé pisemné zadosti spole¢enstvi
v prostorach, ve kterych se tcetnictvi spoleenstvi vede (nebo v jinych vyslovné uréenych
prostorach) a za p¥itomnosti ¢lena vyboru, nebo toho, kdo pro spole¢enstvi vede u¢etnictvi.
Vlastnik jednotky je opravnén pofizovat si vypisky, neni opravnén pozadovat fotokopie
dokladi. Mize si je vSak na misté pofizovat vlastnimi prostiedky,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organii spolecenstvi,

predkladat orgdntim spole¢enstvi navrhy a podnéty, a to formou pisemnych névrhi,
obdrzet vyuc¢tovani zaloh na ihradu jednotlivych sluzeb,

nahlizet u spolecenstvi do pisemnych podkladi pro jednéni shromézdéni, do zapisu ze
schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nadkladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a to na zékladé pisemné zadosti
v prostorach, ve kterych se t¢etnictvi spoleenstvi vede (nebo v jinych vyslovné uréenych
prostoréach) a za p¥itomnosti ¢lena vyboru, nebo toho, kdo pro spole¢enstvi vede u¢etnictvi.
Vlastnik jednotky je opravnén pofizovat si vypisky, neni opravnén pozadovat fotokopie
dokladi. Mize si je vSak na misté pofizovat vlastnimi prostiedky,

pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastniki jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

2. Clen spolec¢enstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastniki
uvedené v prislusnych ustanovenich zékona a téchto stanov, zejména mé povinnost:

(a)

neztizit jinému vlastniku jednotky vykon prav svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt
stavebné upravovat sviij byt jakoz i uzivat spolecné ¢asti. Nesmi ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné Casti,

udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spo-
le¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivanti,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti podle pfijatého domovniho
radu, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi a to véetné své adresy a poc¢tu osob, které budou
mit v byté doméacnost, vlastnikim jednotek prostifednictvim osoby odpovédné za spravu
domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem; to obdobné plati i v pfipadé zmény tdaji uvedenych v ozndmeni,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poc¢tu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
meésice v jednom kalendéinim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby,

u AirBnB, neni-li provozovano jako ubytovaci sluzba a jinych kratkodobych pronajmi mé
vlastnik jednotky povinnost oznamit osobé odpovédné za spravu domu zménu néjemce
jeho bytu ve lhuté 1 (jeden) tyden,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

platit stanovené zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,



(i) v pfipadé prodleni se zaplacenim stanoveného piispévku na spravu domu a pozemku &
zélohy nebo nedoplatku za sluzby spojené s uzivanim jednotky delsim jak 5 (pét) dni,
uhradit smluvni drok z prodleni ve vysi 1 (jedno) promile z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné viak 50, K¢ (padesat korun eskych) za kazdy mésic prodleni.

(j) upravuje-li stavebné sviij byt, umozni do bytu p¥istup osobé& odpovédné za spravu domu
i jim pribranym osobdm pro ovéreni zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolec¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu. A to véetné moznosti pozadovat v odiuvodnénych pripadech piedlozeni stavebni
dokumentace,

(k) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, piestavbé ¢ jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné
¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich piistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi,
udrzbu, revizi a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii,

(1) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalenéa v souladu se zako-
nem a témito stanovami,

(m) oznamit svoji nepiitomnost v byté, kterdA ma byt deldi nez dva mésice, vietné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do jednotky, budeli to
nezbytné zapotiebi,

(n) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu a pozemku zpusobil sdm nebo ti, kdo s nim jednotku uzivaji.

3. Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k tthradé. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice nasledujictho po upo-
zornéni statutarnim orgénem, je statutarni orgdn opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné
¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdy veskeré ndklady spojené s vyméahanim dluhu véetné nakladi
na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spole¢enstvi.

4. Vlastnik jednotky mize pravo k jednotce rozdélit na podily.

5. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi vlastniki. To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzeli. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole-
¢enstvi vlastnika jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci.
V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zéastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni
pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikta pravomocné
soudni rozhodnuti.

Cl. 6 Seznam ¢lenti spolefenstvi vlastniki

1. Spolecenstvi vede evidenci Clenii spolecenstvi, kde u kazdého ¢lena musi byt uvedeno jméno
a piijmeni, adresa mista trvalého pobytu, dorucovaci adresa v piipadé, ze neni shodna s adre-
sou trvalého pobytu, spole¢ny zastupce v pifipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve
spole¢ném vlastnictvi manzelt, vaha hlasu pii hlasovani na shromézdéni ve vztahu k jednotce.
Evidence musi byt vedena v souladu s nafizenim na ochranu osobnich udaju (GPDR).

2. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do evi-
dence clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym zptlisobem.

3. Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi potvrzeni s vypisem ze seznamu
¢lent obsahujici idaje o své osobé, popiipadé potvrzeni, Ze s udaji bylo naloZeno v souladu



s naffzenim na ochranu osobnich tdaji (GPDR). Namisto zemfelého ¢lena muze o potvrzeni
pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat
jina osoba blizka nebo dédic, prokazeli zdjem hodny pravni ochrany.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl. 7. Organy spoleenstvi

1. Orgény spolecenstvi jsou:

(a) Shroméazdéni.

(b) Vybor spolecenstvi vlastniki (déle jen ,yybor®).

SHROMAZDENI

Cl. 8. Ptisobnost shromadéni

1. Shromazdéni je nejvyssi organ spolecenstvi.

2. Shromézdéni tvori vSichni vlastnici jednotek.

3. Do plisobnosti shromazdéni patii:

a

(
(b

(d

) zména stanov,
) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
(c) volba a odvolavani ¢lenii volenych organtt a rozhodovani o vy$i jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spole-

¢enstvi vlastniku a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévku na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki,

(e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

(f) rozhodovéni o

i.
il.
iii.
iv.
V.
V1.

vil.

¢lenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé ptlisobici v oblasti bydleni,

zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spole¢nych c¢astech,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opraveé nebo stavebni dpravé spole¢né c¢ésti, prevysuji-li nédklady v jednotlivych pii-
padech ¢astku 200 000, K¢ (dvé sté tisic korun eskych),

(g) udélovani predchoziho souhlasu

i

ii.

iil.

iv.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje 15 000, K¢
(patnact tisic korun ¢eskych), nebo k jinému nakladani s nimi,

k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvileni vyse a podminek
avéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotcéeny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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(h) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujed-
nani o cené nebo o rozsahu c¢innosti,

(i) rozhodovéani v dalgich zaleZitostech, které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 9. Svolani shromazdéni

1.

2.

10.

Shromézdéni se kona nejméné jednou za rok.
Shromézdéni svolava vybor.

Shroméazdeéni svola vybor téZ i z podnétu vlastnikt jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlasi, nejméné vSak dvou z nich.

Shromézdéni svolaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak
dva z nich, na néklad spolecenstvi neucini-li tak vybor z podnétu téchto vlastniki.

Svolani Shromézdéni musi byt ozndmeno vlastnikiim jednotek v pisemné pozvance umisténé
na vyveésce kazdého vchodu a piipadné webovych strankach spolecenstvi. Vlastnici, kteri trvale
nebydli v domu spolecenstvi, budou vyrozumeéni o konéni Shromaéazdéni pisemné. Pozvanka
bude odesldna na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu v ramci evidence domu, kterou predali
statutarnimu organu. Statutarni organ se zprosti této povinnosti v piipadé, ze vlastnik nepteda
adresu, kam chce dorucovat pisemnosti. Svolavatel je povinen uvefejnit, ptip. dorucit pozvanku
nejpozdéji ve lhiuté 7 (sedm) dni pied terminem konéni shromézdéni. Za doruceni se povazuje
také vhozeni do schranky v domé, pokud ¢len spolecenstvi nesdélil jinou dorucovaci adresu.

Z pozvanky musi byt ziejmé misto, ¢as a porad shromézdéni. Misto a ¢as shromazdéni se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moznost vlastnikt jednotek se ho tcastnit.

Nejsouli k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznémit.

Je-1i shromazdéni svolano podle odst. 3. ¢l. 9. stanov nebo odst. 4. ¢l. 9. stanov, muze byt porad
shroméazdéni proti navrhu uvedenému v pozvance zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét
podal.

Kdo shroméazdéni svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.
Staneli se tak méné nez tyden pied oznadmenym datem shromazdéni, nahradi shroméazdéni vlast-
nikim jednotek, ktefi se na shromazdéni dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

Je-1i shroméazdéni svolano podle odst. 3. ¢l. 9. stanov nebo odst. 4. ¢l. 9. stanov, muze byt
odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Cl. 10. Osoby zt&astnéné na shroméa?déni

1.

Vlastnici jednotek se zicastinuji shromazdéni osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné
plné moci.

Shromézdéni je nevefejné. Shromazdéni se mohou zic¢astnit ¢lenové spolecenstvi a hosté, kterym
svolavatel zaslal pisemnou pozvanku na shromézdéni.

Pritomni vlastnici jednotek se zapisuji do listiny pfitomnych, jez obsahuje jméno a bydlisté
fyzické osoby, ktera je vlastnikem jednotky nebo nazev a sidlo pravnické osoby, ktera je vlast-
nikem jednotky popiipadé jeji zastupce. Spravnost listiny pritomnych potvrzuji svymi podpisy
zvoleny pfedseda shroméazdéni a zapisovatel.



Cl. 11. Rozhodovani shromazdéni

1.

Kazdy vlastnik jednotky méa pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢éas-
tech. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se nepiihlizi.

. Shromazdeéni je zptusobilé usnéset se za pritomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétsinu vSech

hlasu.

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasi piitomnych vlastniki jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vySsi pocet hlast.

O zalezitostech podle ¢l. 8 odst. 3 pism. f) bod ii. a ¢l. 8 odst. 3 pism. g) bod iii. stanov,
rozhoduje shromazdéni alesponi t¥emi ¢tvrtinami (3/4) hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

Je-li pro to dilezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolec¢enstvi vlastniki,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci toho miize
téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. neni-li navrh
podén do t¥i mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to diilezity divod, miuze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o za-
lezitosti, kterd byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 12. Prib&h shromadéni

1.

Shromazdéni zvoli svého pfedsedu a zapisovatele. Do doby zvoleni predsedy fidi shromazdéni
¢len vyboru, jehoz tim vybor povéii. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je shroméazdéni schopno
se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele.

. Predseda zasedani zajisti, aby listina vlastnikii jednotek pfitomnych na shromézdéni a zapis

ze zasedani mély nalezitosti stanovené zdkonem a aby byly tyto listiny podepsany predsedou
zasedani a zapisovatelem. V piipadech, kdyz shromézdéni méa rozhodovat o vécech, o kterych
se obligatorné pofizuje vefejna listina, zajisti vybor tic¢ast notare.

. Vybor zabezpecuje vyhotoveni zépisu ze zasedani do 30 (tficeti) dni od jejiho ukonéeni. Zapis

podepisuje zapisovatel a predseda zasedani.

Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil, kdo mu pted-
sedal, kdo byl zvolen zapisovatelem, jakd usneseni piijala a kdy byl zapis vyhotoven. K zapisu
se prilozi seznam pritomnych na zasedani.

Kazdy vlastnik jednotky miize nahlizet do zapistu ze zasedani. Toto préavo lze vykonat v sidle
spolecenstvi.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potrad zasedani pii jeho ohlaseni, 1ze ji rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech pritomnych vlastniki jednotek.

Na shromézdéni se hlasuje na vyzvu predsedy. Je-li podan protinavrh, hlasuje se nejprve o pro-
tindvrhu. Hlasuje se zasadné aklamaci (vefejnym hlasovanim), nebude-li dohodnuto jinak.
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Cl. 13. Rozhodnuti mimo zasedani

1.

Vybor muze navrhnout hlasovani mimo zasedani (per rollam koresponden¢né). V takovém
piipadé vybor vlastnikiim jednotek rozesle navrh usneseni do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo shromézdéni svolano.

Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni a stano-
veni pfiméfené lhuty, ve které se musi vlastnici jednotek vyjadrit. Tato lhuta nesmi byt kratsi
nez 15 (patnéct) dni.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici plné
znéni ndvrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastniki, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vySsi pocet hlast. O zalezitostech podle ¢l. 8 odst. 3 pism. f) bod ii. a ¢l. 8
odst. 3 pism. g) bod iii stanov, rozhoduje shromazdéni alespoii tfemi ¢tvrtinami (3/4) hlasa
pritomnych vlastnikii jednotek. V ptfipadé, Ze se méni v§em vlastniktm jednotek velikost podila
na spole¢nych ¢astech domu nebo se méni pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku
jinak nez v dusledku zmény podili na spolec¢nych ¢astech domu, je k prijeti navrhu mimo
zasedani zapotiebi souhlas vSech vlastniki jednotek.

. Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastniktim jednotek. V pfipadeé, Ze je navrh schvalen,

je soucasti oznameni téz plny obsah ptijatého usneseni.

VYBOR

Cl. 14. Pasobnost vyboru

1.
2.

Vybor je statutarnim orgédnem, spolecenstvi.

Statutarnimu organu nélezi veskerd pusobnost, ledaze je zdkonem nebo témito stanovami vy-
hrazena do pusobnosti shromézdéni.

Do pisobnosti vyboru nalezi mimo jinych tkoli stanovenych zakonem a témito stanovami
zejména:

(a) zajistuje zéalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalgich ¢innosti spo-
le¢enstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v pusobnosti
shromézdéni; zajistuje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

(b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

(¢) odpovida za vedeni t¢etnictvi a za sestaveni tcetni zavérky a za predlozeni ptiznani k da-
nim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

(d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shroméazdéni, predklada shroméz-
déni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tidaje o provedenych a planova-
nych opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné tidaji o pouziti a stavu pfispévku na
spravu domu a pozemku,

(e) predklada k projednani a schvileni ufetni zavérku a pisemné materidly, které ma shro-
mézdéni projednat,

(f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

(g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromézdéni vysi piispévkia na
naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi
vysi zaloh na thradu za sluzby a zaroven o vys$i zaloh na thradu za sluzby rozhoduje.
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4.

3.

(h) zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pteplatkd,

(i) zajistuje véasné plnéni zévazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povin-
nosti vii¢i tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(j) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

(k) zajistuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vii¢i dodavatelim potiebna préavni nebo jin& opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki
nebo k nédhradé vzniklé skody,

(1) jménem spolec¢enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek,
(m) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spole¢enstvi vedenému piislusnym

soudem urc¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Clenové vyboru maji narok na nédhradu skutec¢nych vydaju, které jim v souvislosti s vykonem
funkce vzniknou.

Clenové vyboru maji ndrok na odménu za vykon funkce. O vysi odmény rozhoduje shroméazdéni.

Cl. 15. SloZeni vyboru

1.

2.

Vybor mé tii (3) ¢leny.

Vybor voli a odvolava svého predsedu.

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je pét (5) let.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena vyboru je ten, kdo je

plné svépravny a je beztthonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

. Clen vyboru muze ze své funkce odstoupit. Clen vyboru oznami své odstoupeni prohlaSenim

doslym spolec¢enstvi. Funkce zanika uplynutim dvou mésici od doruceni prohlaseni vyboru.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni zvolené ¢leny
do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Prvnimi ¢leny vyboru byli urceni:

p. Josef Vogeltanz, nar. 19.2.1968, bydlisté Dobtany, Husova 844, PSC 33441

p. Sté&pan Boudek, nar. 15.2.1975, bydlisté Dobiany, Husova 843, PSC 33441

p. Zdenék Linda, nar. 14.7.1976, bydlisté Dobtany, Husova 844, PSC 33441

Cl. 16. Rozhodovani vyboru

1.

2.

3.

Vybor jedna podle potieby nejméné jednou za ctvrtleti.
Zasedéni vyboru svolava piedseda vyboru.

Zasedéani vyboru svola ¢len vyboru, neuc¢ini-li tak z jakéhokoli diivodu piedseda vyboru z pod-
nétu tohoto ¢lena vyboru.

Svolavatel je povinen uverejnit pozvanku tak, ze ji zasle vSsem ¢lentim vyboru na adresu bydlisté
(sidla) uvedenou ve vefejném seznamu v ramci evidence domu, a to nejpozdéji ve lhité 15
(patnéct) dni pied terminem konéani zasedani. Z pozvanky musi byt zfejmé misto a ¢as.
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d.

6.

Vybor je zpusobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent.

Vybor rozhoduje vétsinou hlastu pritomnych ¢lenit vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden (1)
hlas. Pri rovnosti hlasi ma rozhodujici hlas predseda vyboru.

CAST CTVRTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. 17. Pravidla pro spravu domu a pozemku

1.

Spréava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spo-
luvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepsSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a pro-
vadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni tpravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vsem spoluvlastnikiim domu.

Spréava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlast-
niku.

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku zajistuje vybor.

Spolecenstvi je opravnéno, urci-li tak shromazdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera
mé zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravee).

Rozhodnuti o uréeni osoby spravce, rozhodnuti o jeji zméné a rozhodnuti o schvaleni smlouvy
s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti patii do
pusobnosti shromézdéni.

V piipadé nedostateéné vysokého zustatku na ucelové vazaném tucétu sluzeb (naklady placené
dodavateliim prevysi objem skute¢né zaplacenych zaloh) bude spravce opravnén pouZit pro-
stiedky ze zustatku tcelové vazaného prispévku na spravu domu a pozemku. Pokud bude ne-
dostatek zdroji na thradu sluzeb dlouhodobéjsiho charakteru nebo ptispévek na spravu domu
a pozemku objemem nebude postacovat, spravce poda podnét spolecenstvi ke zvySeni zaloh na
sluzby. V pripadé nedostatku penéz na piispévek na spravu domu a pozemku, bude spravce
opravnén pozastavit placeni poskytnutych sluzeb jejich dodavatelim.

Konci-li spravce svoji ¢innost, musi pred ukoncenim své ¢innosti predlozit spolecenstvi zpravu
o své ¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Cl. 18. Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

1.

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spolecné. Mezi né nélezeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, su-
Sarny a mandlovny, mistnosti pro uloZeni koc¢arka a jizdnich kol, kotelny, lodzie pristupné ze
spole¢nych prostor, vytahy, sklepy, pradelny a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani. Shro-
méazdéni spolecenstvi vlastniki miize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu
uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni
rad je zavazny pro vSechny ¢leny spole¢enstvi, nadjemce a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a distotu ve spole¢nych ¢astech, vyva-
rovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny potradek nebo jednani, které by bréanilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢leni spolecenstvi.



w

10.

11.

. V piipadé chovu doméacich zvirat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k ob-
tézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych prostor,
dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pohybu
jim drzenych domécich zvifat, nepiechovivat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu
a na pozemku, dbat, aby jim drzené zvirata neznecistovala okoli domu a v pripadé vzniku
znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu
zvitat k doméacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpec¢nych druht.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétu nepatficich k vybaveni domu ve
spolecnych castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, kouteni ve spolec¢nych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stiese nebo vytvareni prepazek ve spole¢nych
¢astech, vétrani jednotky do spole¢nych vnitinich prostori domu.

.V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorédch bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklepé ¢ komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby pfedméty umis-
téné na lodziich i parapetech oken byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umisto-
vany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni prislusného organu statni sprévy, je-li ho tieba. Pti zéniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se ¢len spole¢enstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstra-
nit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu. Clen spoleCenstvi se zdrzi umistovani
reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem
spolecenstvi.

Pokud c¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim c¢lenum spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dalsim obdobnym zafizenim ve spole¢nych pro-
storach musi byt vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach
¢lena spolecenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pristup i za
nepiitomnosti ¢lena spole¢enstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v .domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalsich dilezitych zarizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu urceném.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochéazelo k obtézovani ostatnich ¢leni spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spo-
le¢enstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé
od 8:00 (osmi) hodin do 18:00 (osmnécti) hodin. V dobé od 22:00 (dvaceti dvou) hodin do 6:00
(Sesti) hodin se kazdy ¢len spole¢enstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych piistroji a nastroju,
hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Za poruseni skutecnosti vyplyvajicich z rozhodnuti shromézdéni vlastnikii, smérnic a domov-
niho Fadu spolecenstvi vlastnikiu (dale jen SV) bude uplatnén Sankéni fad ptiloha Domovniho
radu. Sankéni ad se vztahuje na vSechny uzivatele, kterymi se pro potifeby tohoto dokumentu
rozumi vSichni ¢lenové spolecenstvi vlastniki, ndjemnici, podnajemnici a jejich navstévy.
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CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB

A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. 19. Pravidla pro tvorbu rozpoé&tu a pro p¥isp&vky na spravu domu

1.

10.

Rozpocet na kalendaini rok, sestaveny vyborem podle pravidel uréenych v téchto stanovach,
schvaluje shromézdéni. Navrh predklada vybor.

Rozpocet obsahuje prehled planovanych vydaji na naklady na spravu domu a pozemku a oce-
kédvané piijmy pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je stanoveni vyrovnaného rozpoctu s ohle-
dem na dlouhodoby plan investic.

Celkovou vysi prispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi schvaluje shromazdéni.
Néavrh ptredklada vybor.

Rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadéani nevycerpanych prispévki piislusi shroméazdéni. Na-
vrh predklada vybor.

. Vlastnik jednotky je povinen prispivat na spravu a domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho

podilu na spole¢nych ¢astech. Piispévky urcené na néklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Vysi prispévku sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vybor.

Splatnost pifispévku se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je
prispévek hrazen.

Platba minimalnich p¥ispévki nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skuteéné na-
klady i nad ramec takto vzniklych finan¢nich prostiedku, a to tak, ze vlastnik jednotky je
povinen uhradit veskeré skutec¢né naklady pomérné podle velikosti shora uvedeného podilu tak,
ze zaplati pomérné naklady ve formé mimotradnych piispévku do fondu oprav.

Nevycerpany zustatek téchto finan¢nich prostiedki se prevadi do néasledujiciho roku.

Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu ke dni a¢innosti prevodu vyporadat.

Cl. 20. Pravidla pro ahradu cen sluZeb a pro zptisob urdeni jejich vySe placené jednot-
livymi vlastniky jednotek

1.

Vlastnik jednotky je povinen hradit mési¢né zalohy na plnéni spojenad nebo souvisejici s uziva-
nim bytu (sluzby).

Druh sluzeb, vysi zaloh na jejich thradu a zptsob rozic¢tovani cen sluzeb na jednotky schvaluje
shroméazdéni. Navrh predklada vybor.

Vysi zéloh sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vybor.

Splatnost zaloh se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je zaloha
hrazena.

Zpusob rozuctovani pro kazdou sluzbu schvaluje shromézdéni, ledaze je zpitisob rozuc¢tovani
stanoven na zakladé zvlastniho pravniho predpisu. Navrh predklada vybor.
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6. Spole¢enstvi vyhotovuje vyuctovani zaloh do ¢tyf mésici od skonceni zuctovaciho obdobi.

7. Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do sedmi mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 21. U¢innost stanov

1. Tyto stanovy! jsou platné a éinné okamZikem jejich platného schvaleni.

!Toto je formatovana kopie origindlu Stanov ulozenych ve Vefejném rejstiiku a Sbirce listin
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