
D O M O V N Í � Á D

Spole£enství vlastník· Husova 843-844, Dob°any

�Pro klid a bezpe£í v²ech slu²ných lidí�

Pravidla domovního °ádu mají p°isp¥t k tomu, aby d·m Spole£enství vlastník· Husova 843-844, Dob°any, (dále jen SV)
byl °ádn¥ uºíván, udrºován na dobré úrovni, zabránilo se jeho po²kozování a znehodnocování. Dodrºováním t¥chto pravidel
chceme p°edcházet ²kodám, zajistit bezpe£nost domu, sniºovat náklady na jeho údrºbu a opravy, p°edejít p°ípadným
kon�ikt·m a nap¥tí v sousedských vztazích. Ustanovení tohoto domovního °ádu se stává sou£ástí základních dokument·
SV a je závazné pro v²echny osoby, které uºívají byty, spole£né prostory a za°ízení v dom¥ SV.

I. ÚVOD

1. Domovní °ád vychází z obecn¥ závazných právních p°edpis·, zvyklostí a dobrých mrav·. Jeho pln¥ní bude d·sledn¥
vyºadováno a poru²ování t¥chto pravidel bude podléhat postih·m, které budou kategoricky uplat¬ovány a vymáhány
v souladu s p°ílohou £. 1 �Sank£ní °ád�. 2. Vlastníci byt·, jejich hosté, nájemci i nájemníci nebytových prostor jsou
povinni se s t¥mito pravidly podrobn¥ seznámit a ve²kerá ustanovení v nich obsaºená d·sledn¥ dodrºovat.

II. U�ÍVÁNÍ BYT� A SPOLE�NÝCH PROSTOR

1. Bytem se rozumí samostatná bytová jednotka, ur£ená k tomuto ú£elu stavebním ú°adem, ohrani£ená vstupními
dve°mi, opat°ená zavíracími ventily p°ívodu teplé a studené vody, plynom¥rem a elektrom¥rem. Sou£ástí bytu jsou
okna a ve²kerá vnit°ní instalace (potrubní rozvody vody a plynu, úst°edního topení, elektroinstalace), krom¥ stou-
pacích vedení aº po uzavírací ventily a krom¥ hlavního potrubí odpadu a vzduchotechniky. Sou£ástí bytu je dále
uzavíratelná sklepní kóje, pat°ící k danému bytu, p°ípadn¥ nebytový prostor. Byt nesmí být uºíván ke komer£ním
nebo jiným profesionálním ú£el·m, které by byly nezákonné nebo v rozporu s jeho ú£elem.

2. Spole£nými prostorami jsou chodby, schodi²t¥, a dal²í £ásti dom·, jako jsou základy, hlavní st¥ny, nosné konstrukce,
vchody, výtah, st°echa, hlavní vodovodní, kanaliza£ní, elektrické a plynové sít¥, ko£árkárny, dal²í místnosti bez
speci�ckého ozna£ení a chodby mezi sklepními kójemi.

3. Kaºdý uºivatel bytu je oprávn¥n uºívat ve²keré spole£né prostory jen podle jejich ur£ení. Je povinen udrºovat byt
na sv·j náklad ve stavu zp·sobilém k °ádnému uºívání, provád¥t v£as pot°ebnou údrºbu a opravy tak, aby neru²il,
neomezoval ani neohroºoval ostatní uºivatele byt· v jejich uºívacích právech a oprávn¥ných zájmech.

4. Uºivatel bytu je právn¥ odpov¥dný za ²kody, které zp·sobil on, £lenové jeho domácnosti, nebo hosté a nájemníci.
Sou£asn¥ je povinen nahradit v²echny ²kody, které na jiných bytech nebo spole£ných £ástech dom· zp·sobil on nebo
jeho hosté. Náhradou ²kody se rozumí: uvedení do p·vodního stavu nebo náhrada v pen¥zích.

5. Není dovoleno provád¥t takové opravy a rekonstrukce bytu a jeho za°ízení, jimiº by byl m¥n¥n vzhled domu, zasaho-
váno do konstrukcí spole£ných £ástí domu, ohroºena jeho statika nebo jinak naru²ena funk£nost technického za°ízení
domu jako celku (plyn, vytáp¥ní, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domácí telefon, výtah, televizní anténa
apod.).

6. Vlastník jednotky, který poskytne svou jednotku do pronájmu nebo ji p°enechá k do£asnému uºívání t°etím osobám,
je odpov¥dný za to, ºe tyto osoby budou dodrºovat domovní °ád v celém rozsahu. Sou£asn¥ oznámí výboru a správci
po£et osob, které budou takto jednotku uºívat, aby bylo moºno stanovit kalkula£ní klí£ pro rozpo£et spole£ných
náklad·. Pokud by osoby uºívající jednotku nerespektovaly zásady stanovené tímto domovním °ádem anebo obecn¥
platné zásady slu²ného ob£anského souºití, má výbor právo vlastníka vyzvat jak k úhrad¥ p°ípadn¥ vzniklých ²kod,
tak i k ukon£ení takového nájemního vztahu.

7. Vlastník jednotky, který sám v dom¥ nebydlí (bu¤ jednotku pronajímá, anebo ji nav²t¥vuje pouze krátkodob¥),
je povinen oznámit výboru svou koresponden£ní adresu nebo jiný zp·sob kontaktu za ú£elem doru£ování nutných
informací, pozvánek event. zji²´ování stanovisek nebo rozhodnutí p°ijímaných per rollam. Za takto vzniklé zvý²ené
náklady (po²tovné, telekomunika£ní poplatky apod.) je výbor oprávn¥n ú£tovat p°im¥°ený pau²ální poplatek.

8. Uºívání uzamykatelných prostor, skladovacích prostor a nebytových prostor - sklep· se °ídí pravidly, která stanovuje
a aktualizuje výbor SV.
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III. DENNÍ �ÁD

1. No£ní klid musí být dodrºován v dob¥ od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dob¥ uvnit° nebo vn¥ byt· nebo ve
spole£ných prostorách a prostranstvích nesmí být provozována ºádná soustavná £innost, která by hlukem ohroºovala
a naru²ovala klid, pohodu a pohodlí ostatních obyvatel, není dovoleno hraní na hudební nástroje, pouºívání vysava£·
a jiných hlu£ných za°ízení a p°ístroj· (robot·, vrta£ek, atd.), zpívat a zp·sobovat v¥t²í hluk. V této dob¥ je nutné
pouºívat televizní, rozhlasové a dal²í p°ístroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolních byt·. V této dob¥ nelze
pouºívat domácí automatické pra£ky, zvlá²t¥ pak v p°ípadech, kdy jejich umíst¥ní a vyváºení je zdrojem v¥t²ího
hluku. Uºivatelé bytu jsou odpov¥dni i za hluk, který mohou zp·sobovat s nimi ºijící zví°ata (²t¥kání, vytí, apod.)
a musí podle okolností tomuto chování zabránit.

2. Hlu£né práce, nap°. p°i rekonstrukci jednotky, mohou být provád¥ny pouze v pracovní dny od 08.00 hod. do 19.00
hod. a v sobotu od 09.00 - 13.00. Tyto práce není dovoleno vykonávat v ned¥li a ve státem uznaných svátcích b¥hem
celého dne, p°i£emº vlastník jednotky je povinen zajistit, aby byly v²echny hlu£né práce soust°ed¥ny do krátkého
£asového období. Hlu£né práce provád¥né v jednotce déle neº 30 dn· v jednom kalendá°ním roce jsou povaºovány
za obt¥ºování hlukem v mí°e nep°im¥°ené místním pom¥r·m, které podstatn¥ omezuje obvyklé uºívání sousedních
jednotek.

3. Vlastník jednotky, který plánuje provád¥t ve své jednotce hlu£né práce trvající déle neº jednu hodinu za jeden den
nebo mén¥ neº jednu hodinu za jeden den, ale po více neº sedm po sob¥ jdoucích dn·, je povinen informovat písemn¥
v dostate£ném p°edstihu o svém zám¥ru výbor prost°ednictvím p°íslu²ného zástupce � £lena výboru a uºivatele
sousedních jednotek (vyv¥²ením na nást¥nku). V této informaci uvede p°edpokládaný £asový rozsah hlu£ných prací
a telefonní £íslo kontaktní osoby odpov¥dné za dodrºování ustanovení tohoto domovního °ádu p°i provád¥ní prací.

4. Spole£né prostory (ko£árkárny, chodby atd.) nesmí slouºit ke skladování nepot°ebných v¥cí, jako je nábytek, odpadky,
odpadkové krabice nebo pytle, boty, koberce apod., krom¥ míst k tomu ur£ených.

5. Jestliºe budou vý²e uvedené v¥ci skladovány ve spole£ných prostorách, bude p·vodce upozorn¥n, aby je odstranil do
24 hodin. Po uplynutí této lh·ty budou tyto p°edm¥ty odstran¥ny na náklady p·vodce.

6. Obalový materiál v¥t²ího rozsahu (nap°. od nábytku a velkých domácích spot°ebi£·) je povinen zlikvidovat kaºdý
sám na své náklady nebo si dohodnout jeho likvidaci v£etn¥ �nan£ní úhrady se správcem objektu.

7. Vlastník jednotky je odpov¥dný za své nájemníky, za hosty a za domácí zví°ata i v dob¥ své nep°ítomnosti.

8. P°i mimo°ádných situacích, kdy vlastník, nájemce nebo jiný uºivatel bytu zne£istí (p°i malování, st¥hování, rekon-
strukcích apod.) nebo zni£í spole£né prostory, jako jsou chodby, zdi, podlahy, omítky, zámky dve°í, výtahy a dal²í
spole£ný majetek, je povinen na vlastní náklady neprodlen¥ v²e uvést do p·vodního stavu, p°ípadn¥ opravit a vy-
£istit.

IV. SD�LOVÁNÍ INFORMACÍ

1. Základním zdrojem informací pro v²echny vlastníky jednotek jsou nást¥nky v p°ízemí jednotlivých vchod·. Jejím
prost°ednictvím p°edává výbor a správce domu nejd·leºit¥j²í informace v²em obyvatel·m dom·.

2. Dal²ím zdrojem informací jsou internetové stránky SV na adrese www.samosprava84x.eu

3. Vlastníci v p°ípad¥ pot°eby komunikují emailem na adresu sv@samosprava84x.eu nebo písemn¥ a výbor odpoví
emailem nebo písemnou formou.

4. V²echny urgentní závady, havárie, a technické nedostatky obyvatelé domu sd¥lují na vyv¥²ená tel. £ísla tís¬ových
a poruchových volání, p°ípadn¥ £len· výboru nebo e-mailem sv@samosprava84x.eu

V. BEZPE�NOST

1. V rámci zachování maximální bezpe£nosti v²ech obyvatel, jsou uºivatelé jednotek povinni neumoº¬ovat vstup do
objektu cizím osobám také p°i vlastním vstupu £i odchodu z domu.

2. Uºivatelé jednotek, jejich hosté a správní �rma musí zajistit volný vstup do domu v prostoru vchodových dve°í a tyto
nechávat otev°ené jen na nezbytn¥ nutnou dobu.

3. Ztrátu, £i zcizení klí£· nebo £ip· od vstupu do objektu jsou uºivatelé byt· povinni neprodlen¥ oznámit £lenu výboru
nebo pov¥°enému zástupci.
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4. V²ichni uºivatelé byt· jsou povinni dodrºovat pravidla bezpe£nosti práce, zejména p°i manipulaci s elektrickými
a plynovými spot°ebi£i a p°i odchodu z bytu se p°esv¥d£it, ºe jsou v²echny p°ívody vody, el. proudu a plynu vypnuty.

5. Kaºdý uºivatel bytu je povinen v¥d¥t, ºe telefonní £íslo 112 platí pro ve²kerá tís¬ová volání (hasi£i, léka°ská sluºba,
policie).

6. Za bezpe£nost a chování nezletilých d¥tí odpovídají jejich zákonní zástupci, kte°í d¥ti pou£í o základních pravidlech
bezpe£nosti a chování v dom¥ a v jeho bezprost°edním okolí.

7. Výtah smí ovládat pouze osoba star²í 10 let, s ohledem na jeho vyzna£enou nosnost a pravidla provozu. D¥ti do 10
let v¥ku nesm¥jí pouºívat výtah samostatn¥, ale jen v doprovodu osoby star²í 10 let.

8. Hlavní uzáv¥ry vody, plynu, domovní elektrické rozvodny (pro strojovnu výtahu a pro osv¥tlení domu) a rozvodné
sk°ín¥ do jednotlivých byt· musí být ozna£eny. Manipulace s t¥mito za°ízeními je povolena pouze oprávn¥ným
osobám.

9. Vstup na st°echu domu, do strojovny výtahu a do technických místností je dovolen pouze oprávn¥ným osobám.

10. Z d·vodu poºární a obecné bezpe£nosti musí být chodby p°ed jednotlivými byty a schodi²t¥ stále voln¥ pr·chodné,
nesmí být na nich ukládán nábytek a jakékoliv p°edm¥ty krom¥ rohoºek a men²ích okrasných kv¥tin. Kv¥tiny je
moºné umis´ovat pouze se souhlasem bezprost°edních soused· v daném vchod¥ a pat°e.

11. V p°ípad¥ vzniku poºáru je nutno okamºit¥ upozornit ostatní obyvatele zvoláním �HO�Í�, a zahájit ha²ení hasicími
p°ístroji, umíst¥nými na chodbách a neprodlen¥ p°ivolat hasi£e.

12. Zatravn¥né plochy okolo domu mají okrasný ú£el. Uºivatelé byt· nesm¥jí tyto prostory zne£i²´ovat r·znými druhy
odpadk·, papír· a podobn¥. Na t¥chto plochách je striktn¥ zakázáno parkování.

13. Uºivatel bytu dbá na to, aby se p°edcházelo výskytu hmyzu v byt¥ a jeho roz²i°ování. Výskyt hmyzu je povinen
neprodlen¥ oznámit £lenu p°edstavenstva k zaji²t¥ní p°íslu²ného zásahu. V tomto p°ípad¥ jsou v²ichni uºivatelé byt·,
kterých se p°ípadný desinfek£ní nebo dezinsek£ní zásah týká a povinni na výzvu umoºnit p°ístup do bytu. V opa£ném
p°ípad¥, je-li nutný opakovaný zásah, p·jdou náklady na marný zásah k jejich tíºi.

14. Je zakázáno kou°it ve v²ech spole£ných prostorách dom· v£. venkovního prostoru vchodu.

VI. TECHNICKÝ PROVOZ

1. K zabezpe£ení poºadovaného technického stavu domu se pr·b¥ºn¥ provádí:
základní údrºba domu, technické prohlídky, revize a zkou²ky, b¥ºné opravy, generální opravy, modernizace a rekon-
strukce. V zájmu °ádného provedení t¥chto prací je vlastník bytu povinen umoºnit p°ístup k vodovodní, plynové
nebo elektrické instalaci, rozvodu STA, k topení a ke kanaliza£nímu svodu. Rovn¥º tak je povinností zp°ístupnit tato
za°ízení, která jsou spole£ným vlastnictvím a nejsou sou£ástí jednotlivých byt· (viz bod 2. £l. II. tohoto Domovního
°ádu).

2. Mezi nejzákladn¥j²í preventivní opat°ení k p°edcházení poruch pat°í

(a) uvnit° bytu

i. pouºívat plynové spot°ebi£e pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivými uzáv¥ry,
pravideln¥ kontrolovány,

ii. pravideln¥, alespo¬ 1x m¥sí£n¥ protá£et uzáv¥ry ventil· teplé a studené vody, regula£ní ventily u radiátor·
aby nedo²lo k jejich znehybn¥ní,

(b) spole£né prostory

i. dodrºovat pravidla pro pouºívání výtahu a nep°et¥ºovat jej,
ii. dodrºovat pravidla protipoºární ochrany,
iii. kontrolovat v kaºdém pat°e zavírání oken na chodbách,
iv. udrºovat po°ádek a £istotu,
v. kolárny a jiné spole£né prostory ur£ené ke zvlá²tním ú£el·m pouºívat na nezbytn¥ nutnou dobu tak, aby

jejich pouºití bylo k dispozici i ostatním uºivatel·m.

3. P°edepsané technické, bezpe£nostní i protipoºární prohlídky, zkou²ky a revize budou organizovány správcem domu
a budou hrazeny z fondu oprav SV.
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VII. NEBEZPE�NÉ �INNOSTI

1. Do dom· a byt· nesm¥jí být vná²eny a skladovány p°edm¥ty v tuhé, kapalné ani plynné podob¥, které by mohly
samy zp·sobit poºár nebo riziko jeho vzniku £i ²í°ení neúm¥rn¥ zvy²ovaly. Kaºdý obyvatel domu se musí chovat tak,
aby svým jednáním nezp·sobil poºár a zabránil jeho vzniku kdekoli v objektu.

2. Ho°ící p°edm¥ty jako jsou cigarety, £i jejich nedopalky, zápalky nebo p°edm¥ty zábavné pyrotechniky nesm¥jí být
vyhazovány z oken, dve°í, balkon· nebo ostatních £ástí objektu v£etn¥ spole£ných prostor.

3. Jakákoli ²koda na spole£ném majetku, zp·sobená nedbalostí uºivatele bytu, £lena jeho rodiny, nájemníka, jeho host·
nebo zví°aty, bude naú£tována majiteli bytu k jeho tíºi.

VIII. VN�J�Í VZHLED

1. Nápisy, plakáty, billboardy, inzeráty, m·ºou být umís´ovány ve spole£ných prostorách dom· a na vn¥j²ích £ástech
byt· jen po p°edchozím písemném souhlasu výboru SV.

2. Televizní a radiové antény, markýzy, stínidla, zást¥ny, m·ºou být vzty£ovány na exteriéru budovy jen po p°edchozím
písemného souhlasu výboru SV.

3. Lodºie jsou sou£ástí venkovního oplá²t¥ní budovy a to spadá pod spole£né £ásti budovy. Montáº zasklení zimní
zahrady nebo klimatiza£ních jednotek na lodºii proto podléhá schválení Shromáºd¥ním SV.

4. Venkovní vzhled dom· nesmí být m¥n¥n.

X. DOMÁCÍ ZVÍ�ATA

1. Obyvatelé byt· jsou odpov¥dni za jimi chovaná zví°ata a jejich drºení podléhá obecn¥ závazným p°edpis·m a p°ed-
pis·m a vyhlá²kám M¥stského ú°adu Dob°any, kterými jsou povinni °ídit se.

2. Chov ostatních zví°at, která mohou ohrozit zdraví nebo ºivot spoluob£an· (jedovatých nebo jinak nebezpe£ných) je
chovatel povinen oznámit nejpozd¥ji 3 dny po opat°ení zví°at výboru SV).

3. Obyvatelé jsou povinni zajistit, aby zví°ata nenaru²ovala klid obyvatel domu, zejména psi svým hlasitým ²t¥kotem,
p°ípadn¥ zne£i²´ováním spole£ných prostor.

XII. OBECNÁ USTANOVENÍ

1. Tento Domovní °ád byl schválen usnesením shromáºd¥ní Spole£enství vlastník· dne 28.11.2019 a vstupuje v platnost
dne 13.02.2020

2. Domovní °ád m·ºe být na základ¥ vzniklých pot°eb m¥n¥n nebo dopl¬ován. Nám¥ty k jeho dopln¥ní nebo úpravám
má právo podávat kaºdý £len SV. Schvalování navrºených zm¥n se provádí bu¤ hlasováním na shromáºd¥ní SV,
anebo per rollam.
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