STANOVY

Spolecenstvi vlastniki Husova 843-844, Dobiany

(ddle v textu jen ,spolecenstvi®)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1. Nazev spole&enstvi

1. Nazvem spolec¢enstvi je: SpoleCenstvi vlastnikti Husova 843-844, Dobiany

Cl. 2. Sidlo spole&enstvi

1. Sidlo spolecenstvi je: Husova 844, 334 41 Dobfany

Cl. 3. Jednani a podepisovani za spoleenstvi

1. Spolecenstvi zastupuje spole¢né predseda vyboru a dalsi ¢len vyboru.

Cl. 4. Vznik spolecenstvi

1. Spolecenstvi se zaklada analogicky podle ustanoveni § 24 odst. 2 zékona ¢. 311/2013 Sh. ve
spojeni s ustanovenim § 9 odst. 4 BytZ po snizeni spoluvlastnického podilu pfevodce na méné
nez jednu ¢tvrtinu a vznikne v souladu s § 1204 Ob¢éZ zapisem do verejného rejstiiku.

CAST DRUHA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl. 4. Prava a povinnosti ¢lenti spoletenstvi vlastniki

1. Clen spolec¢enstvi vlastnikii mé& préva vlastnika jednotky a c¢lena spolecenstvi vlastniku
uvedené v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, ma zejména pravo:

()
(b)

svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti stavebné upravovat sviyj byt jakoz i uzi-
vat. spole¢né Casti,

jsou-li podily na spole¢nych ¢astech urceny jinak nez pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe vsech bytti v domé nebo nez jako stejné,
domahat se zmény tohoto urceni, pokud se okolnosti zménily tak podstatné, ze urceni
jeho podilu na spoleénych ¢astech je zjevné nespravedlivé, a to formou névrhu na
zménu prohlaseni; nedojde-li na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni, zméni
prohlaSeni soud,

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak diim nebo poze-
mek spravuje; u této osoby mize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve
vécech spravy, jakoz i do uc¢etnich knih a dokladi, a to na zakladé pisemné zadosti
spolecenstvi v prostorach, ve kterych se ucetnictvi spolefenstvi vede (nebo v jinych
vyslovné uréenych prostordch) a za piftomnosti ¢lena vyboru, nebo toho, kdo pro
spolecenstvi vede tcetnictvi. Vlastnik jednotky je opravnén pofizovat si vypisky, neni
opravnén pozadovat fotokopie dokladi. Muze si je vSak na misté pofizovat vlastnimi
prostiedky,



(d

(
(

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

e) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

g) obdrzet vyictovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb,

)
)
f) predkladat organtim spole¢enstvi navrhy a podnéty, a to formou pisemnych navrhi,
)
h)

(
(h) nahlizet u spolec¢enstvi do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni, do zapisu
ze schiize shroméazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz
vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a to na zé-
kladé pisemné zadosti v prostorach, ve kterych se acetnictvi spolecenstvi vede (nebo
v jinych vyslovné uréenych prostorach) a za pfitomnosti ¢lena vyboru; nebo toho,
kdo pro spolecenstvi vede tcetnictvi. Vlastnik jednotky je opravnén poftizovat si vy-
pisky, neni opravnén pozadovat fotokopie dokladu. Muze si je vSsak na misté pofizovat
vlastnimi prostiedky,

(i) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spole¢enstvi vlastnikd jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo nadjemce v domé.

2. Clen spolecenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlast-
nikd uvedené v prislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

(a) neztizit jinému vlastniku jednotky vykon prév svobodné spravovat, vyluéné uzivat
a uvnitt stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat spole¢né ¢asti. Nesmi ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

(b) udrzovat sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav'a dobry vzhled domu; to plati
i o spolecnych castech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

(c) Tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti podle piijatého
domovniho fadu, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl
znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil piistup do domu nebo
bytu,

(d) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi a to véetné své adresy a poc¢tu osob, které
budou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné
za spravu domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédeét, ze je vlastnikem; to obdobné plati i v pfipadé zmény tdaji uvedenych
v oznamenti,

(e) ‘oznamit bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domécnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné t¥i meésice v jednom kalendainim roce; to plati i tehdy, pienechal-li vliastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pripadé oznami i jméno a dorucovaci
adresu této osoby,

(f) uw AirBnB, neni-li provozovano jako ubytovaci sluzba a jinych kratkodobych pro-
najmi mé vlastnik jednotky povinnost oznamit osobé odpovédné za spravu domu
zménu najemce jeho bytu ve lhité 1 tyden,

(g) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

(h) platit stanovené zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

(i) v ptipadé prodleni se zaplacenim stanoveného p¥ispévku na spravu domu a pozemki
¢i zalohy nebo nedoplatku za sluzby spojené s uzivanim jednotky delsim jak 5 dni,
uhradit smluvni drok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné castky za kazdy den
prodleni, nejméné vsak 50,- K¢ za kazdy mésic prodleni.



(j) upravuje-li stavebné svij byt, umozni do bytu piistup osobé odpovédné za spravu
domu i jim pfibranym osobam pro ovéieni zda stavebni tipravy neohrozuji, neposko-
zuji nebo neméni spolec¢né ¢ésti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovéd-
nou za spravu domu. A to vfetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech
predloZeni stavebni dokumentace,

(k) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné casti, kterd slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do mnich
pristup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu; to
plati i pro umisténi, adrzbu, revizi a kontrolu zafizeni pro méieni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii,

(1) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolefenstvi schvilena v souladu se
zédkonem a témito stanovami,

(m) oznamit svoji nepfitomnost v byté, kterd mé byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do_jednotky, bude-li
to nezbytné zapotiebi,

(n) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spo-
le¢nych ¢astech domu a pozemku zpusobil sém nebo ti, kdo s nim jednotku uzivaji.

3. Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k ithradé. Nedojde-li k ithradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je statutarni organ opravnén podat zalobu na zaplaceni
dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit
dluzici ¢len spolecenstvi.

4. Vlastnik jednotky muze pravo k jednotce rozdélit na podily.

5. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi vlastnikii."To platii v pripadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni manzeli. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastniki jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému
zastupci. Vo piipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spolu-
vlastnici povinni pezadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi
vlastniki pravomocné soudni rozhodnuti.

Cl. 5 Seznam ¢lend spoledenstvi vlastniki

1. Spole€enstvi vede evidenci ¢leni spolecenstvi, kde u kazdého ¢lena musi byt uvedeno
jméno a piijmeni, adresa mista trvalého pobytu, dorucovaci adresa v piipadé, Ze neni
shodnéa s adresou trvalého pobytu, spole¢ny zastupce v ptripadé spoluvlastnictvi jednotky
nebo jednotky ve spole¢ném vlastnictvi manzelt, viha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni
ve vztahu k jednotce. Evidence musi byt vedena v souladu s nafizenim na ochranu osobnich
udaju (GPDR).

2. éleny spoleCenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do
evidence ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy c¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolec¢enstvi dozvi o této skute¢nosti jinym zpi-
sobem.



3. Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi potvrzeni s vypisem ze
seznamu ¢lent obsahujici idaje o své osobé, popiipadé potvrzeni, ze s idaji bylo nalozeno
v souladu s naffzenim na ochranu osobnich idaji (GPDR). Namisto zemfelého ¢lena mize
o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic¢, a neni-li ZAdny z nich, mize o vydani
potvrzeni zadat jina osoba blizkd nebo dédic, prokaze-li zajem hodny pravni ochrany.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl. 6. Organy spoleenstvi

1. Orgény spolecenstvi jsou:

(a) Shromazdéni.

(b) Vybor spolecenstvi vlastniki (déle jen ,yybor®).

SHROMAZDENI

Cl. 7. Ptisobnost shromadéni

1. 1. Shroméazdéni je nejvyssi organ spolecenstvi.

2. 2. Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek.

3. 3. Do piisobnosti shromazdéni patii:

(a) zména stanov,

(b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jed-
notkam,

(c) volba a odvolavani €¢lenu volenych organt a rozhodovani o vy$i jejich odmén,

(d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni
spole¢enstvi vlastniku a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévki na spravu domu
pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vyporddani nevycCerpanych pii-
spévki,

(e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich dhradu, jakoz i zpisobu rozaétovani
cen sluzeb na jednotky,

(f) rozhodovéani

i.
1.
1ii.
iv.
V.
vi.

vil.

¢lenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,
zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

o O O O

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
o zméné podilu na spole¢nych ¢éstech,
0 zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o opravé nebo stavebni Gpravé spole¢né ¢asti, prevysuji-li ndklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 200 000 K¢

(g) udélovani predchoziho souhlasu

i

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje 15 000
K¢, nebo k jinému naklddani s nimi,

iii. k uzavieni smlouvy o avéru spolec¢enstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a pod-
minek uveéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlast-
nik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

(h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i roz-
hodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu c¢innosti,

i. rozhodovani v dalsich zalezitostech, které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 8. Svolani shroméazdéni

10.

Shromézdéni se kona nejméné jednou za rok.
Shromézdéni svolava vybor.

Shromézdéni svola vybor téz i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich.

Shromézdéni svolaji vlastnici jednotek, ktefl maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné
vSsak dva z nich, na naklad spolecenstvi neucini-li tak vybor z podnétu téchto vlastnikii.

Svolani Shromazdéni musi byt ozndmeno vlastnikiim jednotek v pisemné pozvance umis-
téné na vyveésce kazdého vchodu a pripadné webovych strankach spolecenstvi. Vlastnici,
kteii trvale nebydli v .domu spolecenstvi, budou vyrozuméni o konani Shromazdéni pi-
semné. Pozvanka bude odesldna na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu v ramci evi-
dence domu, kterou piedali statutarnfmu organu. Statutarni organ se zprosti této povin-
nosti v piipadé, ze vlastnik nept¥eda adresu, kam chce dorucovat pisemnosti. Svolavatel
je povinen uvefejnit, prip. dorucit pozvanku nejpozdéji ve lhuté 7 dni pied terminem ko-
nani shromazdéni. Za doruceni se povazuje také vhozeni do schranky v domé, pokud ¢len
spolecenstvi nesdélil jinou dorucovaci adresu.

Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad shromézdéni. Misto a ¢as shroméazdéni se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moznost vlastniki jednotek se ho ucastnit.

Nejsou-li k'pozvénce piipojeny podklady tykajici se poradu zasedédni, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcCas se s nimi seznamit.

Je-1i shromazdéni svoldno podle odst. 3. ¢l. 8. stanov nebo odst. 4. ¢l. 8. stanov, muze byt
porad shromazdéni proti navrhu uvedenému v pozvance zménén jen se souhlasem toho,
kdo podnét podal.

Kdo shroméazdéni svolal, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svo-
lano. Stane-li se tak méné nez tyden pred ozndmenym datem shromézdéni, nahradi shro-
méazdéni vlastnikiim jednotek, ktefi se na shromézdéni dostavili podle pozvanky, tcelné
vynalozené naklady.

Je-li shromazdéni svolano podle odst. 3. ¢l. 8. stanov nebo odst. 4. ¢l. 8. stanov, miize byt
odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.



Cl. 9. Osoby zu¢astnéné na shromazdéni

1.

Vlastnici jednotek se zicastinuji shromézdéni osobné anebo v zastoupeni na zakladé pi-
semné plné moci.

. Shromazdéni je nevefejné. Shroméazdéni se mohou zicastnit ¢lenové spolecenstvi a hosté,

kterym svolavatel zaslal pisemnou pozvanku na shroméazdéni.

Pritomni vlastnici jednotek se zapisuji do listiny pfitomnych, jez obsahuje jméno a bydlisté
fyzické osoby, kterd je vlastnikem jednotky nebo nézev a sidlo pravnické osoby, ktera
je vlastnikem jednotky popiipadé jeji zastupce. Spravnost listiny pritomnych potvrzuji
svymi podpisy zvoleny piredseda shromézdéni a zapisovatel.

Cl. 10. Rozhodovani shromazdéni

1.

Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
castech. Je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se neptihlizi.

Shromézdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastniki jednotek; ktefi maji vétSinu
vSech hlast.

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsSiny hlasti pritomnych vlastnikti jednotek,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasu.

O zalezitostech podle ¢l. 7 odst. 3 pism. f) bod ii. a ¢l. 7 odst. 3 pism. g) bod iii. sta-
nov, rozhoduje shromazdéni alesponl tfemi ¢tvrtinami (3/4) hlast pfitomnych vlastnikia
jednotek.

Je-li pro to diilezity diivod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlast-
nikid, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho mize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhod-
nuti. Neni-li navrh podan do tii‘mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 11. Priab&h shromazdéni

1.

3.

Shromézdéni zvoli svého predsedu a zapisovatele. Do doby zvoleni piedsedy fidi shroméaz-
déni ¢len vyboru, jehoz tim vybor povéri. Kdo zasedani zahéaji, ovéii, zda je shromézdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele.

Predseda zasedani zajisti, aby listina vlastnikt jednotek pfitomnych na shromazdéni a za-
pis ze zasedani meély nélezitosti stanovené zakonem a aby byly tyto listiny podepsany pied-
sedou zasedani a zapisovatelem. V piipadech, kdyz shromazdéni méa rozhodovat o vécech,
o kterych se obligatorné porizuje verejné listina, zajisti vybor icast notafe.

Vybor zabezpecuje vyhotoveni zapisu ze zasedani do 30 dni od jejiho ukonceni. Zapis
podepisuje zapisovatel a predseda zasedani.

Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil, kdo mu
predsedal, kdo byl zvolen zapisovatelem, jaka usneseni ptijala a kdy byl zapis vyhotoven.
K zapisu se priilozi seznam piitomnych na zasedani.



d.

6.

7.

Kazdy vlastnik jednotky miize nahlizet do zapisii ze zasedani. Toto pravo lze vykonat
v sidle spolecenstvi.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedani pii jeho ohlaseni, lze ji rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech pritomnych vlastniki jednotek.

Na shromazdéni se hlasuje na vyzvu piedsedy. Je-li podan protinavrh, hlasuje se nejprve
o protinavrhu. Hlasuje se zasadné aklamaci (vefejnym hlasovinim), nebude-li dohodnuto
jinak.

Cl. 12. Rozhodnuti mimo zasedani

1.

Vybor mize navrhnout hlasovani mimo zasedani (per rollam - koresponden¢né). V' ta-
kovém piipadé vybor vlastnikim jednotek rozesle navrh usneseni do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo shromazdéni svolano.

Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho-posouzeni
a stanoveni priméfené lhuty, ve které se musi vlastnici jednotek wvyjadiit. Tato lhita
nesmi byt kratsi nez 15 dni.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici
plné znéni navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétsinou hlasi v8ech vlastniki, ledaze stanovy nebo
zékon vyzaduji vy$si pocet hlasi. O zalezitostech podle ¢l. 7 odst. 3 pism. f) bod ii. a ¢l.
7 odst. 3 pism. g) bod iii stanov, rozhoduje shroméazdéni alespon tfemi ¢tvrtinami (3/4)
hlast ptitomnych vlastniki jednotek. V pfipadé, Ze se méni vSem vlastnikiim jednotek
velikost podilii na spole¢nych ¢astech domu nebo se méni pomér vyse prispévki na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spoleénych c¢astech domu, je
k pfijeti ndvrhu mimo zasedani zapotfebi souhlas vSech vlastniki jednotek.

. Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastnikim jednotek. V piipadé, Ze je navrh

schvélen, je soucasti oznameni téz plny obsah ptijatého usneseni.

VYBOR

Cl. 13. Pisobnost vyboru

1.

2.

Vybor je statutarnim orgdnem, spolecenstvi.

Statutarnimu organu nalezi veskera ptisobnost, ledaze je zdkonem nebo témito stanovami
vyhrazena do ptusobnosti shromézdeéni.

Do pusobnosti vyboru nélezi mimo jinych tkolu stanovenych zdkonem a témito stanovami
zejména:

(a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

(b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spole¢enstvi, zejména k za-
jisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivinim jed-
notek,



(c)
(d)

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Gcetni zaveérky a za predlozZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,

pripravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromézdéni, predklada shro-
mazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal-
Sich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych
a planovanych opravach, tudrzbé a povinnych revizich véetné iidaji o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které mé
shromézdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢lentim spole-
censtvi vys§i zaloh na thradu za sluzby a zaroven o vysi zaloh na thradu za sluzby
rozhoduje.

zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani-nedoplatki nebo pie-
platk,

zajistuje vcasné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklyeh ze smluv a jinych zavazkua
a povinnosti viiéi tfetim osobam a véasné uplatinovani pohledavek spolecenstvi.

v souladu se zadkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ikony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uza-
vird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vudi dodavatelim potiebné pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatki nebo k nadhradé vzniklé skody,

(1) jménem spolecenstvi vymahé plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek,

(m)

plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému prislusnym
soudem urc¢enym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

4. Clenové vyborumaji narok na nadhradu skuteénych vydaju, které jim v souvislosti s vy-

konem funkce vzniknou.

5. Clenové vyboru maji narok na odménu za vykon funkce. O vysi odmeény rozhoduje shro-

mazdéni.

Cl. 14. SloZeni vyboru

1.

2.

Vybor ma tfi (3) ¢leny.
Vybor voli a odvolava svého predsedu a mistopiedsedu.
Funkéni obdobi ¢lena vyboru je pét (5) let.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena vyboru je ten,
kdo je plné svépravny a je bezuihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikéni.

Clen vyboru miize ze své funkce odstoupit. Clen vyboru oznami své odstoupeni prohlase-
nim doslym spolecenstvi. Funkce zanika uplynutim dvou mésicii od doruceni prohlaseni
vyboru.



6.

7.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni zvolené
¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Prvnimi ¢leny vyboru byli uréeni p. Xxxxxx, p. XXXxxX, p. xxxxxx. (bude doplnéno po
dohodg, pied kone¢nym schvalenim stanov).

Cl. 15. Rozhodovani vyboru

1.

2.

Vybor jedna podle potieby nejméné jednou za ctvrtleti.
Zasedani vyboru svolava predseda vyboru.

Zasedani vyboru svola ¢len vyboru, neucini-li tak z jakéhokoli diivodu predseda vyboru
z podnétu tohoto ¢lena vyboru.

Svolavatel je povinen uvefejnit pozvanku tak, Ze ji zaSle vSem ¢leniim vyboru na adresu
bydligté (sidla) uvedenou ve vefejném seznamu v ramci evidence demu, a to nejpozdéji
ve lhité 15 dni pred terminem konani zasedani. Z pozvanky musi byt zfejmé misto a cas.

Vybor je zpiisobily usnéaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent.

Vybor rozhoduje vétsinou hlast pfitomnych ¢lenu vyboru. Kazdy c¢len vyboru méa jeden
(1) hlas. Pii rovnosti hlasi ma rozhodujici hlas predseda vyboru.

CAST CTVRTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZIVANIi SPOLECNYCH CASTI

Cl. 16. Pravidla pro spravu domu a pozemku

1.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikt nutné nebo1celné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s piipravou a provadénim zmén spolec¢nych ¢asti domu néastavbou, pristavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku zajistuje vybor.

Spolecenstvi je opravnéno, urci-li tak shroméazdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou,
kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce).

Rozhodnuti o urc¢eni osoby spravce, rozhodnuti o jeji zméné a rozhodnuti o schvaleni
smlouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti patii do pusobnosti shromazdéni.

V piipadé nedostatetné vysokého zustatku na tcelové vazaném uctu sluzeb (néklady
placené dodavateliim pievysi objem skuteéné zaplacenych zaloh) bude spréavce opravnén
pouzit prostredky ze ztstatku ucelové vazaného piispévku na spravu domu a pozemku.
Pokud bude nedostatek zdroji na thradu sluzeb dlouhodobéjsiho charakteru nebo pii-
spévek na spravu domu a pozemku objemem nebude postacovat, spravce poda podnét
spolecenstvi ke zvysSeni zéloh na sluzby. V pripadé nedostatku penéz na prispévek na



spravu domu a pozemku, bude spravce opravnén pozastavit placeni poskytnutych sluzeb
jejich dodavateliim.

7. Kond¢i-li spravce svoji ¢innost, musi pfed ukonc¢enim své ¢innosti predlozit spolecenstvi
zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Cl. 17. Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

1. Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlast-
nikim jednotek spolec¢né. Mezi né nélezeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté,
chodby, susarny a mandlovny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkt a jizdnich kol, kotelny, lodzie
piistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, sklepy, pradelny a dal3i prostory urcené pro-spo-
le¢né uzivani. Shromézdéni spolecenstvi vlastnikt muze schvalit domovnitad, ktery upravi
podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvésuje na
nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny c¢leny spole¢enstvi, ndjemce a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.

2. Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, porddek a cistotu ve spole¢nych c¢éstech,
vyvarovat se jednani porusujictho dobré mravy, vefejny poirddek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

3. V pripadé chovu domacich zvirat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znec¢isfovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni-a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pohybu jim drzenych domacich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala
okoli domu a v piipadé vzniku. znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvirat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné
nebezpecnych druhi.

4. Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétu nepatiicich k vybaveni domu
ve spolec¢nych castech a spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpec¢nych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, kou-
feni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvareni
prepazek ve spoleénych ¢astech, vétrani jednotky do spole¢nych vnitinich prostori domu.

5. V pripadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosadhne
bodu mrazu.

6. Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na lodziich i parapetech oken byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde
umfisténych kvétin dbat na to, aby nedochéazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

7. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni prislusného orgénu statni spravy, je-li ho tieba. Pii
zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spole-
Censtvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informac¢ni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutarnim organem spolecenstvi.
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8. Pokud c¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby je-
jich uzavteni a otevieni bylo vCas ozndmeno ostatnim ¢lentim spolecenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim vstupim a dalsim obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umis-
téna v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt prijata takovi opatteni, aby byl k témto
umoznén pristup i za nepritomnosti ¢lena spolec¢enstvi.

9. Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v.domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalsich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu urceném.

10. Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pii provadéni sta-
vebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praeci statu-
tarnimu organu spole¢enstvi a ostatnim c¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly
provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod.
se kazdy clen spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych piistroji a nastroji, hry na
hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

11. Za porusSeni skutecnosti vyplyvajicich z rozhodnuti shroméazdéni vlastniki, smérnic a do-
movniho fadu spole¢enstvi vlastniki (dale jen SV) bude uplatnén Sankéni fad - piiloha
Domovniho fadu.. Sankéni fad se vztahuje na v8echny uzivatele, kterymi se pro potieby
tohoto dokumentu rozumi vSichni ¢lenové spolecenstvi vlastnikli, ndjemnici, podnajem-
nici a jejich navstévy.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRO PRIi-
SPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO

ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE VLASTNIKY JEDNO-
TEK

Cl. 18. Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu a pro pFisp&vky na spravu domu

1. Rozpocet na kalendaini rok, sestaveny vyborem podle pravidel urc¢enych v téchto stano-
vach, schvaluje shromazdéni. Navrh predklada vybor.

2. Rozpocet obsahuje pfehled planovanych vydaji na naklady na spravu domu a pozemku
a ocekavané prijmy pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je stanoveni vyrovnaného
rozpoctu s ohledem na dlouhodoby plan investic.

3. Celkovou vysi prispévkii na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi schvaluje shromaz-
déni. Navrh predklada vybor.

4. Rozhodnuti o vytactovani nebo vypotfadani nevycerpanych pfispévki prislusi shroméazdéni.
Néavrh ptredklada vybor.

5. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu a domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Piispévky urcené na naklady vlastni spravni ¢innosti
spolecenstvi se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

6. Vysi prispévku sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromézdéni vy-
bor.
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10.

Splatnost prispévku se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery
je prispévek hrazen.

Platba miniméalnich prispévkiu nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skutec¢né
naklady i nad ramec takto vzniklych financ¢nich prostiedki, a to tak, ze vlastnik jednotky
je povinen uhradit veskeré skute¢né néklady pomérné podle velikosti shora uvedeného
podilu tak, ze zaplati pomérné naklady ve formé mimotradnych piispévki do fondu oprav.

Nevycerpany zustatek téchto finan¢nich prostiedki se prevadi do néasledujiciho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost piispévky na
spravu domu ke dni Gc¢innosti prevodu vypotradat.

Cl. 19. Pravidla pro uhradu cen sluZeb a pro zpisob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1.

Vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici
s uzivanim bytu (sluzby).

Druh sluzeb, vysi zaloh na jejich thradu a zpisob roztctovani cen sluzeb na jednotky
schvaluje shromézdéni. Navrh predklada vybor.

Vysi zéloh sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vybor.

Splatnost zaloh se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendaintho mésice, za ktery je
zéloha hrazena.

Zpusob rozuctovani pro kazdou sluzbu schvaluje shromazdéni, ledaze je zpiisob rozucto-
vani stanoven na zakladé zvlastntho pravniho predpisu. Navrh predklada vybor.

Spolecenstvi vyhotovuje vytactovani zaloh do ¢tyf mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vytactovani je splatny do sedmi mésicti od skon-
¢eni zuctovaciho obdobi.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. 20. Ué¢innost stanov

1.

Tyto stanovy nabyvaji G¢innosti dnem DD.MM.2019

V Dobianech dne DD.MM.2019
predseda spoleCenstvi: XXXXXXXXXXXXX
mistopiedseda spolecenstvi: XXXXXXXXXXXXX
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