DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikd Husova 843-844, Dobirany

»Pro klid a bezpeci vSech slusngch lidi,

Pravidla domovniho fadu maji pfispét k tomu, aby dam Spolecenstvi vlastnikt Husova 843-844, Dobiany, (déle
jen SV) byl fadng uzivan, udrZzovan na dobré trovni, zabranilo se jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim
téchto pravidel chceme pfedchézet Skodam, zajistit bezpecnost domu, snizovat néklady na jeho udrzbu a opravy,
predejit ptipadnym konfliktim a napéti v sousedskych vztazich. Ustanoveni tohoto domovniho Ffadu se stava soucasti
zékladnich dokumenti SV a je zévazné pro v8echny osoby, které uzivaji byty, spole¢né prostory a zaiizeni v domé

SV.

I. UVOD

1.

Domovni #ad vychézi z obecné zavaznych pravnich predpist, zvyklosti a dobrych mravi. Jeho plnéni bude
disledné vyzadovano a poruSovani téchto pravidel bude podléhat postihtim, které budou kategoricky uplatiio-
vany a vymahény v souladu s pfilohou ¢. 1 ,Sankéni fad“. 2. Vlastnici byti, jejich hosté, nadjemci i ndjemnici
nebytovych prostor jsou povinni se s témito pravidly podrobné seznédmit a vesSkera ustanoveni v nich obsazena
diisledné dodrzovat.

II. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1.

Bytem se rozumi samostatné bytova jednotka, uréend k tomuto acelu stavebnim tfadem, ohrani¢end vstupnimi
dvermi, opatiena zaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu
jsou okna a veSkera vnit¥ni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, ustfedniho topeni, elektroinstalace),
kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu a vzduchotechniky. Soucasti
bytu je dale uzaviratelna sklepni kéje, patiici k danému bytu, pfipadné nebytovy prostor. Byt nesmi byt uzivan
ke komer¢nim nebo jinym profesionalnim ucelum; které by byly nezadkonné nebo v rozporu s jeho ucelem.

. Spole¢nymi prostorami jsou chodby, schodisté, a dalsi ¢asti domi, jako jsou zadklady, hlavni stény, nosné

konstrukce, vchody, vytah, stfecha, hlavni vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové sité, ko¢arkarny, dalsi
mistnosti bez specifického oznaceni a chodby mezi sklepnimi kéjemi.

. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory jen podle jejich uréeni. Je povinen udrzovat

byt na sviij ndklad ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani, provadét vcéas potiebnou idrzbu a opravy tak, aby
nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele byt v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

. Uzivatel bytu je pravné odpovédny za skody, které zptisobil on, ¢lenové jeho domacnosti, nebo hosté a na-

jemnici. Soucasné je povinen nahradit vSechny Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech domu
zpusobil on nebo jeho hosté. Nahradou §kody se rozumi: uvedeni do ptivodniho stavu nebo nahrada v penézich.

. Neni dovoleno providét takové opravy a rekonstrukce bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu,

zasahovano do konstrukci spoleénych ¢asti domu, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkénost tech-
nického zafizeni domu jako celku (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.).

. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji pfenechd k doCasnému uZivani tietim

osobam, je odpovédny za to, ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné oznami
vyboru a spravci pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkula¢ni kli¢
pro rozpocet spole¢nych nakladi. Pokud by osoby uZzivajici jednotku nerespektovaly zésady stanovené timto
domovnim rfadem anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat
jak k thradé piipadné vzniklych §kod, tak i k ukonceni takového néjemniho vztahu.

. Vlastnik jednotky, ktery saim v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji nav§tévuje pouze kratkodobé),

je povinen oznamit vyboru svou korespondenc¢ni adresu nebo jiny zpusob kontaktu za ucelem dorucovani
nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto
vzniklé zvySené naklady (poStovné, telekomunikaéni poplatky apod.) je vybor opravnén uétovat pifiméfeny
pausalni poplatek.



I1I1.

IV.

1.

. Uzivani uzamykatelnych prostor, skladovacich prostor a nebytovych prostor - sklept se fidi pravidly, ktera

stanovuje a aktualizuje vybor SV.

DENNI RAD

. Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé uvniti nebo vné byti nebo

ve spole¢nych prostorach a prostranstvich nesmi byt provozovana zadnd soustavné ¢innost, kterd by hlukem
ohrozovala a naru$ovala klid, pohodu a pohodli ostatnich obyvatel, neni dovoleno hrani na hudebni néastroje,
pouzivani vysavacu a jinych hluénych zafizeni a pf¥istroju (robotu, vrtacek, atd.), zpivat a zptisobovat vétsi
hluk. V této dobé je nutné pouzivat televizni, rozhlasové a dalsi piistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich byti. V této dobé nelze pouzivat domaci automatické pracky, zvlasté pak v pripadech, kdy jejich
umisténi a vyvéazeni je zdrojem vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpiisobovat
s nimi Zzijici zvifata (Stékani, vyti, apod.) a musi podle okolnosti tomuto chovani zabranit.

. Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt providdény pouze v pracovni dny od 08.00 hod.

do 19.00 hod. a v sobotu od 09.00 - 13.00. Tyto prace neni dovoleno vykonavat v nedéli a ve statem uzna-
nych svatcich béhem celého dne, pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné préce
soustiedény do kratkého ¢asového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnti v jednom kalen-
dafnim roce jsou povazovany za obtéZovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérum, které podstatné
omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné préace trvajici déle nez jednu hodinu za

jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sobé jdoucich dnii, je povinen
informovat pisemné v dostateéném piredstihu o svém zameéru vybor prostiednictvim pifislusného zastupce —
¢lena vyboru a uZivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci uvede pfedpokladany
Casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovéini ustanoveni tohoto
domovniho fadu pii provadéni praci.

. Spoletné prostory (kocarkarny, chodby atd.) nesmi slouzit ke skladovani nepotiebnych véci, jako je nébytek,

odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, boty, koberce apod., kromé mist k tomu urcéenych.

. Jestlize budou vyse uvedené véci skladovany ve spoleénych prostoréch, bude ptivodce upozornén, aby je od-

stranil do 24 hodin. Po uplynuti této lhity budou tyto predméty odstranény na naklady ptuvodce.

. Obalovy material vét§iho rozsahu (napf. od'nabytku a velkych domacich spotfebi¢ii) je povinen zlikvidovat

kazdy sam na své naklady nebo si dohodnout jeho likvidaci vEetné finan¢ni thrady se spravcem objektu.

. Vlastnik jednotky je odpovédny za své ndjemniky, za hosty a za doméci zvifata i v dobé své nepiitomnosti.

. P#i mimofadnych situacich, kdy vlastnik, nadjemce nebo jiny uZivatel bytu znecisti (pfi malovani, stéhovani,

rekonstrukcich apod.) nebo zni¢i spole¢né prostory, jako jsou chodby, zdi, podlahy, omitky, zamky dverii,
vytahy a dalsi spoleény majetek, je povinen na vlastni néklady neprodlené vse uvést do puvodniho stavu,
piipadné opravit a vy¢istit.

SDELOVANI INFORMACI

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny vlastniky jednotek jsou nasténky v pfizemi jednotlivych vchodd.
Jejim prostiednictvim piedava vybor a spravce domu nejdulezitéjsi informace vSem obyvatelim domi.

. Dalgim zdrojem informaci jsou internetové stranky SV na adrese www.samosprava84x.eu

. Vlastnici v pfipadé pot¥eby komunikuji emailem na adresu sv@samosprava84x.eu nebo pisemné a vybor odpovi

emailem nebo pisemnou formou.

. V8echny urgentni zavady, havarie, a technické nedostatky obyvatelé domu sdéluji na vyvésena tel. ¢isla tisiio-

vych a poruchovych volani, pfipadné ¢lenii vyboru nebo e-mailem sv@samosprava84x.eu



V. BEZPECNOST

1.

10.

11.

12.

13.

14.

VI

V ramci zachovani maximélni bezpe¢nosti vSech obyvatel, jsou uzivatelé jednotek povinni neumozhovat vstup
do objektu cizim osobam také pfi vlastnim vstupu ¢ odchodu z domu.

. Uzivatelé jednotek, jejich hosté a spravni firma musi zajistit volny vstup do domu v prostoru vchodovych

dveii a tyto nechavat oteviené jen na nezbytné nutnou dobu.

Ztratu, ¢i zcizeni klici nebo ¢iplu od vstupu do objektu jsou uzivatelé bytu povinni neprodlené oznamit ¢lenu
vyboru nebo povéfenému zastupci.

Vsichni uzivatelé byta jsou povinni dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pii manipulaci s elektric-
kymi a plynovymi spotiebici a pfi odchodu z bytu se pfesvédcit, Ze jsou vSechny piivody vody, el. proudu
a plynu vypnuty.

. Kazdy uzivatel bytu je povinen védét, ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskera tishova volani (hasici, lékaiska

sluzba, policie).

Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, ktefi déti poudi o zakladnich
pravidlech bezpec¢nosti a chovani v domé a v jeho bezprostiednim okoli.

Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznagenou nosnost a pravidla provozu. Déti
do 10 let v&ku nesméji pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni domu) a roz-
vodné skiiné do jednotlivych byti musi byt oznaceny. Manipulace s témito-zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam.

Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technickych mistnosti je dovolen pouze opravnénym osobam.

Z divodu pozarni a obecné bezpecnosti musi byt chodby pred jednotlivymi byty a schodisté stéle volné
pruchodné, nesmi byt na nich ukladédn nabytek a jakékoliv pfedméty kromé rohozek a mensich okrasnych
kvétin. Kvétiny je mozné umistovat pouze se souhlasem bezprostiednich sousedii v daném vchodé a patfe.

V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele zvolanim JHORI, a zah4jit haseni
hasicimi piistroji, umisténymi na chodbéach a neprodlené piivolat hasice.

Zatravnéné plochy okolo domu maji okrasny ucel. Uzivatelé byti nesméji tyto prostory znecigtovat ruznymi
druhy odpadk, papirt a podobné. Na, té&chto plochéch je striktné zakazéno parkovani.

Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlené oznamit ¢lenu predstavenstva k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto piipadé jsou v&ichni uzivatelé
bytu, kterych se pfipadny desinfekéni nebo dezinsek¢ni zasah tykd a povinni na vyzvu umoZnit pfistup do
bytu. V opa¢ném piipadé, je-li nutny opakovany zasah, pujdou ndklady na marny zasah k jejich tizi.

Je zakazano koufit ve vSech spoleénych prostorach domi vé. venkovniho prostoru vchodu.

TECHNICKY PROVOZ

. K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se prubézné provadi:

zékladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace
a rekonstrukce. V zdjmu fadného provedeni téchto praci je vlastnik bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni,
plynové nebo elektrické instalaci, rozvodu STA, k topeni a ke kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti
zpFistupnit tato zafizeni, kterd jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych byta (viz bod 2.
¢l. I1. tohoto Domovniho fadu).

. Mezi nejzékladnéjsi preventivni opatieni k predchazeni poruch patii

(a) uvnit¥ bytu

i. pouzivat plynové spotiebice pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi
uzavéry, pravidelné kontrolovény,



ii. pravidelné, alespon 1x mési¢né protacet uzavéry ventili teplé a studené vody, regulacni ventily

u radiadtortt aby nedoglo k jejich znehybnéni,
(b) spole¢né prostory

i. dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu a nepietéZovat jej,

ii. dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

iii. kontrolovat v kazdém patie zavirani oken na chodbéch,

iv. udrzovat poradek a Cistotu,

v. kolarny a jiné spole¢né prostory uréené ke zvlastnim tceliim pouzivat na nezbytné nutnou dobu tak,
aby jejich pouziti bylo k disporzici i ostatnim uzivatelim.

3. Predepsané technické, bezpe¢nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize budou organizovany spravcem
domu a budou hrazeny z fondu oprav SV.

VII. NEBEZPECNE CINNOSTI

1. Do domu a byta nesmé&ji byt vnaSeny a skladovany pifedméty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by
mohly samy zpiisobit pozar nebo riziko jeho vzniku ¢i §ifeni neamérné zvysovaly. Kazdy obyvatel domu se
musi chovat tak, aby svym jednédnim nezptisobil pozar a zabranil jeho vzniku kdekoli v objektu.

2. Hortici pfedméty jako jsou cigarety, ¢i jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zabavné pyrotechniky nesméji
byt vyhazovany z oken, dvefi, balkont nebo ostatnich ¢asti objektu vcéetné spole¢nych prostor.

3. Jakakoli skoda na spoleéném majetku, zptisobené nedbalosti uzivatele bytu, ¢lena jeho rodiny, ndjemnika, jeho
hostt nebo zvitfaty, bude naictovana majiteli bytu k jeho tizi.

VIII. VNEJSI VZHLED

1. Néapisy, plakaty, billboardy, inzeraty, muzou byt umistovany ve spoleénych prostorach domiu a na vné&jsich
Castech byta jen po predchozim pisemném souhlasu vyboru SV.

2. Televizni a radiové antény, markyzy, stinidla, zéstény, mizou byt vztyCoviny na exteriéru budovy jen po
predchozim pisemného souhlasu vyboru SV.

3. Lodzie jsou soucésti venkovniho oplasténi budovy a to spada pod spolecné ¢asti budovy. Montaz zaskleni
zimni zahrady nebo klimatiza¢nich jednotek na lodZzii proto podléha schvaleni Shromézdénim SV.

4. Venkovni vzhled domii nesmi byt ménén.

X. DOMACI ZVIRATA

1. Obyvatelé bytu jsou odpovédni za jimi chované zvifata a jejich drZzeni podléha obecné zavaznym piedpisim
a predpisim a vyhlaskam Meéstského tfadu Dobfany, kterymi jsou povinni fidit se.

2. Chov ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo zivot spoluob¢anii (jedovatych nebo jinak nebezpec-
nych) je chovatel povinen oznamit nejpozd&ji 3 dny po opatfeni zvifat vyboru SV).

3. Obyvatelé jsou povinni zajistit, aby zvifata nenaruSovala klid obyvatel domu, zejména psi svym hlasitym
Stékotem, pripadné znec¢istovanim spoleénych prostor.
XII. OBECNA USTANOVENT

1. Tento Domovni fad bych schvélen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi SV dne XXX a vstupuje v platnost
dne XXX.

2. Domovni fad mize byt na zakladé vzniklych potifeb ménén nebo dopliiovan. Naméty k jeho doplnéni nebo
upravam mé pravo podavat kazdy ¢len SV. Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud hlasovanim na
shromézdéni SV, anebo per rollam.



